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INHALT.

Liebe Anwohner*innen,

wir freuen uns lhnen mitzuteilen, dass die Planungen und das Beteiligungsverfahren zum Neubauprojekt

P71l - 701 2gens soporuadoy

4-5 Bisherige Beteiligungsschritte und Meilensteine der Planung Kopenicker Stra8e 104 - 114 weiter gehen!
6-7 Ergebnisse der Beteiligung Im September 2015 fuhrte der Senat in enger Abstimmung mit der WBM einen Architektur-
8_9 Stadtebaulicher Kontext wettbewerb zu einem Neubauvorhaben vor dem Bestandsgebaude an der Kopenicker Stral3e 104 - 114 /
- adtebaulicher Konte:

o X Michaelkirchstral3e durch. Als Sieger*innenentwurf ging der Vorschlag der Arbeitsgemeinschaft
10-11 Losung der Larmproblematik Love architecture and urbanism ZT GmbH & Architektur Consult ZT GmbH, Graz/Osterreich hervor.
12-13 Auftakt zum aktuellen Entwurf Seither sind wir im Gesprach mit der Nachbarschaft, um fruhzeitig uber unser Vorhaben zu informieren
14-15 Neue Wohnform Clusterwohnen und verschiedenste Akteur*innen zu beteiligen. Dazu finden seit 2016 Formate des Austauschs statt.
16 - 17 s\ e it o el Bedingt durch unsere intensiven Bemuhungen mit der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und

Wohnen sowie mit dem Bezirksamt Berlin-Mitte, die die Sicherstellung der rechtlichen und technischen
18 -19 Ausblick: Wie geht es weiter? Machbarkeit des Projekts zum Ziel hatten, gab es von Seiten der WBM eine langere Gesprachspause.
Nun mochten wir an den guten Austausch der vergangenen Phase anknupfen und Sie mit dieser Broschtre

uber die bisherigen Schritte informieren und einen Ausblick geben.

Wir winschen lhnen eine interessante und informative Lektire und beantworten weitergehende

Fragen gerne unter der E-Mail-Adresse: wbm_koepenicker@list-gmbh.de.
lhre WBM




BISHERIGE BETEILIGUNGSSCHRITTE
UND MEILENSTEINE DER PLANUNG.

17.12.2015
Anwohner*inneninformation
zu Wettbewerbsergebnissen

im Stadtteilladen ,,dialog 101

im Forum Evangelische Schule Berlin Zentrum

09.01. - 14.02.2018
Quartiersgespriche

mit Akteur*innen

der Nachbarschaft

11. - 21.12.2017 Mieter*innengesprache

in den Hauseingangen mit mobiler Ausstellung

28.11.2017 Informationsveranstaltung

13.03.2018

Prasentation der Beteiligungsergebnisse

in einem Mieter*innenbrief und in lokalen Gremien

(Runder Tisch Kopenicker Strafle und Betroffenenvertretung)

31.08.2018
Mieter*innenbrief
zu den Ergebnissen

der Clearing-Gesprache

09.04.2019
Mieter*innenbrief

zu Larmmessungen
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2015

09.2015
Architekturwettbewerb

2016

06.2016 Bauvorbescheid 1
Widerspruch gegen
Gebietsdefinition /

Larmauflagen

2017

05.2017 Bauvorbescheid 2
Widerspruch gegen
Gebietsdefinition /

Larmauflagen

2018

01.2018 - 08.2019

Clearing-Gesprache

unter Leitung SenSW mit WBM und Beteiligung von
Vattenfall, der Clubkommission, dem Bezirk und SenUVK

2019

02.2019 Bauvorbescheid 3
Widerspruch gegen
Gebietsdefinition /

Larmauflagen

I
05.2018 - 07.2019

Schallmessungen

2020

02.2020

Entscheidung
Widerspruchsverfahren
Oberste Bauaufsicht

05.05.2018 tiefe Frequenzen ‘ 19.10.2018 Kraftwerk
16./17.04.2019 Clubs | 03.07.2019 Kraftwerk

I
2021

01.2021

Wiederaufnahme

der Planung

03.-12.2020
Ubernahme der Ergebnisse
des Clearingverfahrens und der

Entscheidung der Obersten Bauaufsicht



ERGEBNISSE DER BETEILIGUNG.

Innerhalb der Treppenhaus- und
Quartiersgesprache in den Jahren
2017 /18 haben Sie uns lhre
Meinungen und Interessen beztglich
des Neubauvorhabens Kopenicker

StraBe 104 - 114 mitgeteilt.

Diese mochten wir im Folgenden

noch einmal fur Sie zusammenfassen.

O HAUPTTHEMEN

D Herausforderungen

direkte Wege-
verbindungen
zum Straflen-

raum

Ver- und
Entsorgung
der Gebaude

INFRA-

Zuginglichkeit
STRUKTUREN

der Gebaude

Wegfall der
Parkplatze
(Mangel von
Stellplatzen

wahrend der

Bauphase, .. uber bevor-
lange Wege, MOBILITAT stehende
Kosten) Bauschritte

Zuginglichkeit
fir Pflege-
und Rettungs-

dienste

RegelmaBige
und frihzeitige

Information

Verbesserung
der Nah-
versorgung

im Quartier

GEWERBE

Belebung
der Erd-

geschosszone

BETEILIGUNG

modernes
Sicherheits-

system/-dienst

SICHERHEIT

Birger*innen-
nahe der

Gespriche

Zunahme des
Larms unter
den BaumaR-

nahmen

Verdrangung
einzelner

Quartiersak-
teur*innen z.B.

Clubszene

BELASTUNG

Barriere-
freiheit

bessere Aus-

leuchtung und
Einsehbarkeit
der Wege und

Grunflachen

lebendiger
Nachbarschafts-
ERINNE- raum,.der die
technische
Geschichte des
Ortes sichtbar

macht

RUNGSORT
LILIENTHAL

Nutzung des
Punkthoch-
hauses als

Buroflache

BEZAHL-
BARER

LARM-

Kldrungsbedarf
zu TA-Larm
und DIN 4091

haufigere
bessere Reinigung -
Instandhaltung regelmaBigere
von Geraten Pflege und
Reinigung der
Grunflachen
ORDNUNG &
Erhalt des SAUBERKEIT
FREIRAUM
Baumbestandes
erweiterte
Abstellmog-
lichkeiten fi
alternative mehr Sitz- ;:hr:::lee:, ur

Mdllentsor-

gung

moglichkeiten

WOHNRAUM

Kinderwagen

und Rollatoren
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STADTEBAULICHER
KONTEXT.

Der Neubau an der Kopenicker Stral3e 104 - 114 ist nicht
das einzige Entwicklungsprojekt, das aktuell in und um der
nordlichen Luisenstadt entsteht. Direkt angrenzend an das
Grundstick der WBM an der Kopenickers Straf8e 103 / Ecke
Heinrich-Heine-Strafle wird zur Zeit als Zwilligsturm zum
Bestand das Apartmenthochhaus der ,OXO Apartmants®
errichtet. Neben der Entwicklung eines Freiraumkonzept
zur Neugestaltung der Michaelkirchstral3e und der ent-
sprechenden Freiraume wird aktuell auch ein Bebauungsplan
zur Neugestaltung des Spreeufers mit neuer Wegefuhrung
bearbeitet. Aber auch die Kopeicker Straf3e selbst wird im
Rahmen der Mal3nahmen zur Umsetzung des Mobilitats-
gesetzes von Berlin fahrradfreundlicher umgestaltet. Es tut

sich also einiges im Quartier!

WARUM KAM ES
ZU CLEARING-GESPRACHEN?

Von Januar 2018 bis August 2019 fanden unter der
Federfuhrung der Wohnungsbauleitstelle (Senats-
verwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen) ins-
gesamt sechs umfangreiche Abstimmungsrunden
mit der WBM GmbH, weiteren Fachbereichen der
SenSW, der Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr
und Klimaschutz sowie dem Bezirk Mitte statt. Hinzu
kamen die Clubcommission e.V. und die Vattenfall
GmbH und unterstitzende Gutachter und Berater.

Ziel war es, die Voraussetzungen fur die Umsetzung
einer Wohnbebauung zu priifen und Losungen zum
Umgang mit der Larmproblematik am Standort

der Kopenicker Stral3e 104 - 114 zu erarbeiten.

Um den tatsachlichen Larmausstof3 zu ermitteln,
wurden 2018 und 2019 umfangreiche Larm-
messungen durchgefuhrt. Im Ergebnis ist es der
WBM mit den beteiligten Akteuren gelungen, den

Anteil der Wohnnutzung im Turm wieder zu erhohen.

71l - 701 2geag Ja3yo1uadoy
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LOSUNG DER LARMPROBLEMATIK.

Die Vorgabe der TA Larm besagt, dass
aulBen vor den gecffneten Fenstern
(50cm vor der Fassade) der Immissions-
richtwert eingehalten werden muss.

Um dies zu ermoglichen, wurde das sog.
Schoneberger Fenster ins Gesprach
gebracht (Doppelfenster mit einem
Scheibenabstand >50 cm). Die aullere
Scheibe ist dabei nachts nicht zu 6ffnen,
damit an der inneren Scheibe der Immissions-
richtwert nach TA Larm eingehalten wird.
Bei dieser Losung wirde auch noch

eine Luftungsanlage eingebaut werden,
die die Wohnraume beluftet.

WOHNEN

WOHNEN

WOHNEN

Aufgrund des Verkehrslarms muss unser Neubauprojekt sowieso
mit Schallschutzfenstern ausgestattet werden. Da diese ihre
Wirkung nur erreichen, wenn sie geschlossen bleiben, wird auch

hier fur eine zusatzliche Beluftung gesorgt.

Die geschlossenen Fenster wirken ebenso gegen den Gewer-
belarm, da dieser weder tieffrequent noch impulshaltig ist. Das
kann als Sonderfallregung nach TA Larm festgelegt werden.
Voraussetzung ist, dass sie nachts geschlossen bleiben. In den
Stellungnahmen der Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr
und Klimaschutz wird diese Feststellung getroffen und bestatigt,

dass keine besonderen Fensterkonstruktionen notwendig sind.

Die abgestimmte Losung besteht darin, dass die gegen den
Verkehrslarm notwendigen Schallschutzfenster auch gegen-
uber dem Gewerbelarm einen ausreichenden Schutz bieten.
Es wird die Festlegung getroffen, fur alle stral3enseitigen

Fenster von Wohn- und Schlafraumen des Neubaus ein

Mindest-Schalldamm-Mal von Rw,R = 40 dB festzulegen.

Die Ergebnisse lassen sich
wie Folgt zusammenfassen:

«  Zum Schutz gegen Verkehrslarm sind

Il - 70| @yediS J3>|3!U9d9>|

Schallschutzfenster mit Schalldamm-
MaBen zwischen 39 dB und 44 dB
an den Strallenfassaden der Wohnraume

vorzusehen.

« Diese Fenster bilden als Sonderfall-
regelung nach TA Larm 3.2.2 auch
einen ausreichenden Schallschutz
gegenuber dem Gewerbelarm, da

dieser nicht tieffrequent ist.

« Die Fenster des Neubaus mussen nachts
geschlossen bleiben. Diese Anforderung
ist in die Mietvertrage der zukiunftigen

Mieter*innen aufzunehmen.

«  Nachts muss die Beluftung der Raume durch
geeignete Luftungselemente erfolgen.

1"
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AUFTAKT ZUM AKTUELLEN ENTWURF.

Der Neubau an der Kopenicker Stral3e 104 - 114 wird
wie im Preistragerentwurf des 2015 durchgefihrten
Wettbewerbs aus einem 3-geschossigen Flachbau und
einem 12-geschossigen Punkt-Hochhaus bestehen. Das
Hochhaus erhilt eine Attikahohe von 41,65 m. Beide
Baukorper besitzen eine Tiefe von knapp 23 m und bilden
zwischen sich einen offentlichen Platz als Begegnungs-
raum flr bestehende und neue Bewohner*innen aus.

Ein ,Fugen“-Geschoss im Hochhaus vermittelt stadte-
baulich zum Flachbau. Die Dachflachen des Flachbaus
sollen als finfte Fassade begrunt und die Innenhofe
bepflanzt werden. Das Wohnumfeld mit der ErschlieBungs-
stral8e zwischen Bestandsbau und Neubau wird in die

Neugestaltung des Freiraums miteinbezogen.

Der Standort an der Kopenicker Strafe soll zukunftig
durch eine Fille unterschiedlicher Wohnungstypen, Wohn-
formen, Gewerbeangebote, Arbeitswelten, Atmospharen,
Nachbarschaften und sozialen Interaktionsmoglichkeiten

gepragt sein.

So entstehen Wohneinheiten mit unterschiedlichem
Charakter: Der Flachbau ist durch sechs Hofe charakteri-
siert. Um jeden dieser Hofe gruppieren sich kleine aber
kommunikationsorientierte Nachbarschaften aus etwa

10 familiengerechten Wohneinheiten. Im Hochhaus
entstehen neben konventionellen Wohneinheiten auch
Clusterwohnungen auf mehreren Etagen. In dieser besonders
sozialen Wohnform teilen sich etwa 4-6 Personen eine

Wohnung mit grof3zugigen Allgemeinflachen.

Auch Gewerbenutzungen, die z.B. die Nahversorgung im
Quartier verbessern, sollen im Ensemble ihren Platz finden.

So ist das Erdgeschoss fir Gewerbezwecke reserviert.

Erganzt wird das Angebot durch Biroflachen, die sich
nur noch im unteren Teil des Turms und in den Kopfbauten

befinden sollen.

Die Besonderheit des Standortes soll mit einem

Erinnerungsort fir die Gebrlder Lilienthal Ausdruck finden.

Wohnflache
mit konventionellen
Wohnungen und

Clusterwohnungen

Buroflache

Turm: Hohe bleibt 41,65m

Potenzialflache
Lilienthaldenkmal

Sockel Gewerbe

Flachbau
mit 6 Wohn-Hofen
Hohe: ca. 13 m
Bestandsgebaude
Abstand

zum Bestand:

ca. 17 m

P71l - 701 2gens soporuadoy
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NEUE WOHNFORM
CLUSTER-WOHNEN.

Gemeinschaft & Sharing

Soziale Durchmischung

Bezahlbarer Wohnraum

Ressourcenschonendes Bauen

Cluster-Wohnen ist unser Angebot fur Menschen, die sich
ein selbstbestimmtes Leben in Gemeinschaft winschen. Wir
reagieren damit auf eine gestiegene Nachfrage und wollen
Menschen unterschiedlichen Alters und in verschiedenen
Lebenssituationen eine neue Form von Zusammenwohnen
ermaoglichen. Eine Clusterwohnung benotigt weniger Flache
pro Kopf. Sie ermoglicht so bezahlbaren Wohnraum und

schutzt durch ressourcensparenden Bau das Klima.

Die Idee ist einfach: Autarke Wohneinheiten unterschiedlicher
GrofBe werden mit gemeinschaftlichen Raumen kombiniert.
So kann man kostenglnstiger wohnen und geniel3t auf den
Gemeinschaftsflachen eine raumliche Freiziigigkeit wie man

sie in Ublichen Mietwohnungen nicht vorfindet.

Wir verstehen eine Clusterwohnung als Mischung aus
Kleinwohnung und Wohngemeinschaft. Sie besteht aus
abgeschlossenen, kleinen Wohneinheiten unterschiedlicher

GrolRe, die im Gegensatz zu einer klassischen Wohngemein-
schaft Uber ein eigenes Bad und haufig auch eine Kochnische
verfugen. Hinzu kommt ein gemeinschaftlicher Wohnbereich
mit einer grof3ztigigen Wohnkuche und von allen genutzten

Balkonen.

Das Wohnen in einem Cluster ist von Selbstorganisation
gepragt. Die Cluster-Bewohner*innen entscheiden sich
bewusst fur diese Wohnform. Sie bestreiten ihren Haushalt
gemeinsam und selbstbestimmt. Gerade Cluster-Wohnungen
sind daher ein Angebot fir die unterschiedlichsten Gruppen
von Mieter*innen. Familien, Alleinerziehende, Senior*innen,
Singles und auch Student*innen konnen dort wohnen.

Die raumliche Offenheit von Cluster-Wohnungen bietet
eine hohe Flexibilitat und diverse Nutzungsmoglichkeiten,
zum Beispiel fur generationenubergreifende Wohnprojekte

oder studentisches Zusammenleben.

Il - 70| @yediS J3>|3!U9d9>|
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ZUKUNFTIGE BETEILIGUNGS-
UND VERFAHRENSSCHRITTE.

2. Quartal 2021

Mieter*innenbrief

zu Wiederaufnahme

des Neubauprojekts und
Ankindigung von

2021 Broschure und Werkstatt

1. - 4. Quartal 2021
Vor- und Entwurfsplanung

2. Quartal 2021

Informationsbroschure

2. Quartal 2021
Lilienthal-Expert*innen-
Werkstatt

3. - 4. Quartal 2021

Freiraumplanung

3. Quartal 2021
Freiraum-Werkstatt

3./ 4. Quartal 2021

Kommunikation /Prasentation
der Werkstatt-Ergebnisse

4. Quartal 2021
Vorbereitung Bauantrag

Fir die gesamte weitere Planung bis zum Baubeginn

sind weitere Beteiligungsformate vorgesehen.

2022

ab 1. Quartal 2022
Planung fiir Ausschreibung
und Vergabe der Bauleistungen

vrsl. ab 1. Quartal 2022
einzelne bauvorgezogene

MafBnahmen / Untersuchungen

BISHERIGE
VERFAHRENS- UND
BETEILIGUNGS-
SCHRITTE.

Y —

Seite 4 -5

2023

ab 1. Quartal 2023

Bauausfihrung

vl - 701 2gens sopiuadoy
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AUSBLICK.

In die aktuellen Vorplanungen haben
wir bereits einige Ergebnisse des

vergangenen Beteiligungsverfahrens
einflielen lassen, so insbesondere die
Wohnnutzung des Punkthochhauses
und die Ausgestaltung der Gewerbe-
flachen. Nun mochten wir mit lhnen

gemeinsam dort anknUpfen, wo wir

2018 aufgehort haben.

In einer Mieter*innenwerkstatt
mochten wir mit lhnen die Themen

Freiraum und Sicherheit sowie

Sauberkeit und Ordnung diskutieren.

YAV AYA —

Freiraum

© ; @ Qiigzl

Garten / Spielflachen

Sicherheit

N

%

‘ ) @
% D | |

Sauberkeit & Ordnung

Innerhalb des Bereichs ,,Freiraum®
stehen vor allem die Gestaltung und
die Zuganglichkeit der Grunflachen zur
Diskussion. Hierzu zahlen beispiels-
weise die Installation von Abstell-
moglichkeiten fur Kinderwagen,
Rollatoren und Fahrradern sowie

die Neuorganisation der Millflachen.

Hier wird es vor allem um das Gemein-
schaftsgartnern gehen und um neue
Sitzgelegenheiten sowie die Gestaltung

von neuen Spielbereichen.

Es stehen die Sicherheit im neuen

Gebaude, die Sicherheit der Wege

(Beleuchtung, Pflege und Wartung,

Verminderung der Rutschgefahr,

Barrierefreiheit) und die Sicherheit

der Au3enanlagen (Zuganglichkeit
und Einzaunung, Mullentsorgung

Grinanlagen) zur Diskussion.

Hier geht es um alternative Formen
der Millentsorgung, die Instand-
haltung und Wartung von Mobiliar
(z.B. Banke und Spielgerate) und
Grunflachenpflege.

WIE GEHT
ES WEITER?

Bis diese Werkstatt stattfinden kann,
warten wir derzeit auf die ersten
Vorentwrfe der Freiraumplanung.
So konnen wir auf einer planerischen
Grundlage gemeinsam nach gestal-
terischen Losungen suchen und lhre
Ideen fiir eine konkrete Umsetzung
aufnehmen. Hierzu werden wir Sie

in Form eines Mieter*innenbriefs

zeitnah einladen.

Bis dahin werden im gesamten Jahr
2021 noch keine MalRnahmen statt-

finden, die zu Baumfallungen oder dem

Wegfall von Stellplatzen fuhren werden.

71l - 701 2geag Ja3yo1uadoy
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