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1. Wer wir sind

Der Platzhirsch in Berlins Mitte

« Die WBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte GmbH ist
eine der fuhrenden Wohnungsbaugesellschaften in Berlin

 Die WBM verwaltet ca. 30.000 Mietwohnungen
und ca. 280.000 m2 Gewerbemietflachen (Stand 01.01.2017)

DIE WBM GMBH » Die Bestande befinden sich tberwiegend in den am
25“‘"8; 6 starksten nachgefragten und beliebtesten Stadtteilen
sl Berlins: Mitte, Friedrichshain und Kreuzberg
WORNUNGER: * In Charlottenburg-Wilmersdorf verwalten wir aktuell
624 Wohneinheiten

* Die durchschnittliche monatliche Nettokaltmiete in unseren
Wohnquartieren liegt bei 5,98 €/m?

* Die Entwicklung unserer Quartiere findet gemeinsam mit
unseren Mietern statt, indem wir Grin in den Stadtraum
bringen, soziale Projekte unterstitzen und eine gute
Nachbarschaftskultur fordern
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2. Kooperationsvereinbarung

Kooperationsvereinbarung zwischen dem Senat und Berlins landeseigenen
Wohnungsbaugesellschaften

« Die WBM ist eine der sechs stadtischen Wohnungsbaugesellschaften in Berlin und

Mitunterzeichner der Kooperationsvereinbarung.
» Folgende Kriterien gilt es zu beachten:

— sozialvertragliche Mieten
— soziale Wohnraumversorgung
— Wohnungsneubau

« Die wichtigsten Regelungen ftr den Wohnungsneubau:
— bis 2026 plant die WBM den Bau von 10.000 neuen Wohnungen

— Belegungsbindung, d.h. Vermietung an WBS-Inhaber Mietpreisbindung:
min. 50 % der Wohnungen zu einer NKM* von 6,50 € / m2 (geftrdert)
max. 50 % der Wohnungen zu einer NKM* von 10,00 € / m2 (freifinanziert)

— Einhaltung der Vorgaben zu Wohnungsmix und Wohnungsgrél3en

e Ziele der WBM

— Bis 2026 plant die WBM einen Zuwachs von 10.000 Wohneinheiten
— ca. 3050 Wohnungen sind aktuell in konkreter Planung
(Neubauten und Dachaufstockungen) *NKM= Nettokaltmiete
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3. Unterbringung von Flichtlingen (5&? @ (1?’)

Letter of Intent

(LOI)

Bereits im Mai 2016 wurde neben der Kooperationsvereinbarung zwischen den sechs stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften und dem Senat des Landes Berlin ein LOI unterschrieben.

Ziel:

Inhalte:

Dauer:

Nachnutzung:

Errichtung bzw. Bereitstellung von Wohnraum fur Flichtlinge
Abstimmung der Mietvertrage mit dem LAF (Landesamt fir Fliichtlingsangelegenheiten)

- Festlegung der Vertragsparteien
- einfacher Ausstattungsstandard (vergleichbar zum sozialen Wohnungsbau)
- Notwendigkeit eines Pfortnerhauses
sowie von Mehrzweck-, Aufenthalts- und Gemeinschaftsraumen
- Wohnungsschlissel
- ungefahre Zimmergrol3en etc.

Die Mietvertrage zwischen dem LAF und den Wohnungsbaugesellschaften gelten
fur 3 Jahre mit der Option einer zweimaligen Verlangerung um jeweils 3 Jahre.

Die Gemeinschaftsunterkunft sowie das gemeinschaftliche Wohnzentrum werden
von vornherein so konzipiert, dass diese Flachen nach Vermietung an das LAF
ohne groferen Aufwand als ,klassische” Wohnungen vermietet werden konnen.

Am Anschluss sollen die KiTa, der Kieztreff und das Café bestehen bleiben. Die
Gemeinschaftsflachen werden in Abstellraume und weitere Gewerbeflachen
umfunktioniert.
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4. Nutzungsvielfalt

Gemeinschafts-/ Gewerbeeinrichtungen in der Quedlinburger Str.

Das komplette Erdgeschoss steht im Zeichen von ,Kommunikation und Integration®.
Die Flachen sollen z.B. als Kieztreff und Café genutzt werden und bieten eine optimale
Grundlage zum Austausch zwischen Bewohnern und Anwohnern.

Die Nutzungsvielfalt in den Gemeinschaftsraumen des LAF’s bietet den Fluchtlingen genau
die notwendigen Ansprechpartner und Mdglichkeiten, um eine erfolgreiche Integration
gewahrleisten zu kénnen.

Gemeinschaftsraume Verwaltungsrdume Aulenanlagen

* Mehrzweckraume sollen durch * Sozialarbeiterbliros, + Freiflachen fir Sport-, Spiel-
variable Trennwande fur Sozialarbeiter und Erholungsflachen
verschiedene Nutzungen zur Ansprechpartner fir ., p55 Gelande ist nicht frei

Verfliigung stehen, z.B. Spiel-, Tanz- die Bewohner

. zuganglich
und Bewegungsraume

+ Verwaltungsraume —> Das Pfortnerhaus

» Kinderbetreuungsraum

* Erste-Hilfe Raum gewabhrleistet einen
* Hausaufgabenraum kontrollierten Zugang
* Aufenthaltsrdume fir Integrations-
und allg. Schulungsangebote
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5. Fragen an die WBM (1)

Bis einschliel3lich 21.02.2018 wurden 250 Fragen von verschiedenen Fragestellern
gesammelt.

Dabei sind 74 Fragen zielgerichtet an die WBM eingegangen:

mBebauung ®Brandschutz ®Freianlagen 29x Fragen
zur Bebauung, d.h.

® Nachnutzung ® Bauablauf ~ = Projektstand

- Hohe des geplanten Gebaudes
- Abstand zum Nachbargebaude
- Mogliche Verschattung

- Luftzirkulation

Diese Aspekte wurden im B-Plan
Verfahren untersucht und abgewogen.
Unsere Planung entspricht den
Festsetzungen des B-Plans
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5. Fragen an die WBM (2)

Bis einschliel3lich 21.02.2018 wurden 250 Fragen von verschiedenen Fragestellern
gesammelt.

Dabei sind 74 Fragen zielgerichtet an die WBM eingegangen:

mBebauung ®Brandschutz ® Freianlagen 18x Fragen
® Nachnutzung ® Bauablauf ~ = Projektstand

zum Brandschutz

Alle erforderlichen Belange des
Brandschutzes werden berticksichtigt.
Es wurde ein projektkonkretes
Brandschutzkonzept erstellt, welches
einer unabhangigen Prifung durch
einen Prifingenieur flr Brandschutz
unterzogen wird.

Das Brandschutzkonzept und der
Prufbericht werden dann Bestandteil
des Antrags auf Baugenehmigung
sein.

Die Zufahrt erfolgt von der
Quedlinburger Stral3e aus.
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5. Fragen an die WBM (3)

Bis einschliel3lich 21.02.2018 wurden 250 Fragen von verschiedenen Fragestellern

gesammelt.

Dabei sind 74 Fragen zielgerichtet an die WBM eingegangen:

® Bebauung
® Nachnutzung m Bauablauf

® Brandschutz ®Freianlagen
® Projektstand

10x Fragen
zu den Freianlagen

Sichtschutz durch ca. 2m hohe
massive begrinte Umwehrung
Gestaltung der AulRenflachen gem.
BauOBIn (Spielplatz, Fahrrader, keine
Stellplatze, etc.)

Pflege durch Gebaudebewirtschaftung
Keine Inanspruchnahme des
Nachbargrundstiicks, d.h. Erhalt der
Baume an der Grenze
Ersatzpflanzung auf WBM Grundsttick
erfolgt gem. gesetzlicher Vorschriften
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5. Fragen an die WBM (4)

Bis einschliel3lich 21.02.2018 wurden 250 Fragen von verschiedenen Fragestellern
gesammelt.

Dabei sind 74 Fragen zielgerichtet an die WBM eingegangen:

mBebauung ®Brandschutz ®Freianlagen 8x Fragen
® Nachnutzung ® Bauablauf ~ = Projektstand zu der Nachnutzung

- 152 Wohnungen flr durchschnittlich
ca. 2-3 Personen

- Zielgruppe unspezifisch, eventuell
Studenten, jedoch keine
Obdachlosen oder entlassene
Straftater.
Derzeit kann nicht ausgeschlossen
werden, dass einzelne Personen
aus dem geschuitzten Marktsegment
in unserem Projekt untergebracht
werden.

QUE Informationsveranstaltung 28.02.2018 Seite 10

WBM.



5. Fragen an die WBM (5)

Bis einschliel3lich 21.02.2018 wurden 250 Fragen von verschiedenen Fragestellern
gesammelt.

Dabei sind 74 Fragen zielgerichtet an die WBM eingegangen:

mBebauung ®Brandschutz ®Freianlagen 7x Fragen
® Nachnutzung m Bauablauf ~ ® Projektstand zum Bauablauf

- Verzogerungen sind leider nie ganz
auszuschliel3en, tbliche
Vertragskonditionen

- aktuelle Terminschiene
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5. Fragen an die WBM (5.1)

Bis einschliel3lich 21.02.2018 wurden 250 Fragen von verschiedenen Fragestellern
gesammelt.

YD ST D ST ST

‘ Positiver Uorbeschei'ﬂ und Planungsvorbereitende Mafinahmen
& 12017 Bestatigung Planungskonzept Bezirk / LAF / WBM

0 12.2017 Verbindlichkeitserklarung zum Altlastensanierungskonzept

‘ 04.2018 Antrag auf Baugenehmigung

Vorbereitende | MaRnahmen Baumfallungim.lusammenhang Sanierungsmafnahmen /
Umsetzung Sanierungsmabnahmen, ca. 5 Monate

‘ 26.02.2018 Nachbarinformation

_ Ausschreibung / Vergabe der Bauleistungen

’ Baubeginn voraussichtlich Q 11/ 2019

Bauausfiihrung bis Q IV /2020
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5. Fragen an die WBM (6)

Bis einschliel3lich 21.02.2018 wurden 250 Fragen von verschiedenen Fragestellern
gesammelt.

Dabei sind 74 Fragen zielgerichtet an die WBM eingegangen:

mBebauung ®Brandschutz ®Freianlagen 2x Fragen
® Nachnutzung ® Bauablauf ~ = Projektstand

zum Projektstand

- Online einsehbar auf den
Internetseiten

 des Bezirksamts
« der WBM
e des LAF’'s
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6. Gebaude — Lage im Stadtraum
Umgebung Stadtquartier
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6. Gebaude — Lage im Stadtraum

Planungsrecht: Bebauungsplan

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplanes 4-9a
vom 20.6.2006 tbereinstimmt.
Berlin, den 02. Februar 2010
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
Abt. Bauwesen
Fachbereich Vermessung
Im Auftrag
Quedlinburger Strage 337
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6. Gebaude — Lage im Stadtraum

Grundstuck und Gebaude

Grundstiicksgrenze = Baugrenze
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6. Gebaude — Lage im Stadtraum

Ansicht Quedlinburger Stral’e und Schnitt LA&ngsbauteil
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6. Gebaude — Lage im Stadtraum

Blick von der Quedlinburger Stralie
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6. Gebaude - Nutzungsvielfalt

Ubersicht der verschiedenen Nutzungen

Kieztreffund Café
Gemeinschaftsraume

. KiTa mit Dachgarten

Q Wohnen
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6. Gebaude - Nutzungsvielfalt

Erdgeschoss und AufR3enraum mit Wohnhof

Kieztrefg und Café

. ( Gemeinschaftsraume

. KiTa
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6. Gebaude - Nutzungsvielfalt

Erdgeschoss an der Quedlinburger Stral3e
- Erschlieung der Nutzungseinheiten -

Café / Gewerbe

Kita Foyer

Zufahrt/ Durchgang

[ 14

4 :Zﬁ

£
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Kieztreffund Café

‘ KiTa

|wa@m

Kieztreff

von Quedlinburger StraRe ]
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6. Gebaude — Nutzung Wohnen — Modularer Aufbau

Grundriss Regelgeschoss

Kopfbau Modul 1 Modul 1 Modul 1 : Modul 1 Modul 2 Modul 2
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Gemeinschaftsunterkunft Gemeinschaftliches Wohnzentrum

1-Zimmer-Wohnungen
2-Zimmer-Wohnungen

3-Zimmer-Wohnungen

4-Zimmer-Wohnungen E
Z
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6. Gebaude - Nutzung Wohnen - Flexibilitat

3-Zimmer Wohnung fur 6 Gefltichtete (70,5 gm inkl. 50% Balkon)

z45
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6. Gebaude - Nutzung Wohnen - Flexibilitat

3-Zi Wohnung fur Alleinerziehende mit 2 Kindern oder WG (70,5 gm inkl. 50% Balkon)

245
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6. Gebaude - Nutzung Wohnen - Flexibilitat

3-Zimmer Wohnung fur Familien mit einem Kind (70,5 gm inkl. 50% Balkon)

245
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6. Gebaude - Nutzung Wohnen - Flexibilitat

1-Zimmer Wohnung fur 2 Geflichtete (37,9 gqm inkl. 50% Balkon)

Rollstuhlgerecht maglich

QUE Informationsveranstaltung 28.02.2018

DMSW architekten

Seite 26
far

WBM.



6. Gebaude — Nutzung Wohnen - Flexibilitat

1-Zimmer Single-Wohnung (37,9 gqm inkl. 50% Balkon)

Rollstuhlgerecht maglich
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6. Gebaude — Nutzung KiTa

KiTa Grundrisse
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6. Gebaude — Nutzung KiTa

KiTa AulRenraum (Dachgarten)
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6. Gebaude - Nutzungsmix

Flachenubersicht

Kieztreff/ Café ca. 225qm
‘ KiTa ca. 547 qm Hochpunkt
Betreiber / Gemeinschaftsrdume ca. 730 qm
Infrastruktur / Technik ca. 300qm
1-Zimmer-Wohnungen 60 Wohnungen 39 %
2-Zimmer-Wohnungen 40 Wohnungen 26 %
3-Zimmer-Wohnungen 47 Wohnungen 31 %
4-Zimmer-Wohnungen 5 Wohnungen 4%

152 Wohnungen

Al

(ca.8.400qm WF)
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6. Gebaude

Blick in den Wohnhof
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Finde Deine Mitte W B M
H

Kontakt

WBM
Wohnungsbaugesellschaft
Berlin-Mitte mbH

DircksenstralRe 38
10178 Berlin

Fon: 030/247130
Fax: 030/24714100



