Bauliche Entwicklung Quartier Osthafen w B M ®

Zusammenfassung lhrer Fragen und Antworten
Hinweis: Die dargestellten Informationen basieren auf dem derzeitigen Stand der Vorplanungen (03/2018).
Anderungen im weiteren Projektverlauf sind méglich. Stand: 10.04.2018

1. BEBAUUNG UND WOHNEN

1. Werden an den Bestandswohnungen Dachaufstockungen vorgenommen?

Ja. Die WBM hat den Auftrag, bis 2021 fir Berlin rund 6.500 neue Wohnungen zu bauen und bezahlbaren
Wohnraum fiir breite Schichten der Bevolkerung zu schaffen. Die Bauvoranfragen fir die Nachverdichtung und
zur Aufstockung der Bestandsgebaude im Quartier Osthafen sind durch den Bezirk positiv beschieden. Uber das
Bauvolumen kann nicht diskutiert werden, es wird liber Bedingungen und den Weg zur gewéhlten
Losung informiert. Bei der Freiflichengestaltung erfolgt ein schrittweiser Beteiligungsprozess, bei dem die
Vorstellungen und Bedarfe einbezogen werden kdnnen. Bisher gibt es keine abgeschlossenen Planungen,
sondern Planungsvarianten zur Freiflachengestaltung.

2. Wieviel Wohnraum wird zusétzlich geschaffen?

Durch die Aufstockung der Bestandsbauten mit drei zusatzlichen Geschossen kénnen ca. 140, durch Neubauten
ca. 180 zusatzliche Wohnungen geschaffen werden.

3. Wie hoch sind die geplanten Neubauten?

Die Hohe der Neubauten orientiert sich an der vorhandenen Bebauung der Nachbargeb&ude und liegt
voraussichtlich bei 5 bis 7 Geschossen.

4. Gibt es wihrend der Bauphase durch Beeintrachtigungen wie Larm und Staub eine Mietminderung?
Grundsatzlich gelten hier die rechtlichen Grundlagen fiir eine Mietminderung wahrend der Bauphase. Die genaue
Hdhe einer mdglichen Mietminderung wird fallbezogen berechnet und kann erst ermittelt werden, wenn der

genaue Bauablauf und damit die Eingriffsintensitét in die unterschiedlichen Baukdrper feststeht.

5. Gibt es wéahrend der Bauphase durch Beeintrachtigungen wie Larm und Staub die Moglichkeit, in eine
Umsetzwohnung zu ziehen?

Dies ist grundsatzlich nur fiir Hartefalle vorgesehen und muss im Einzelfall individuell besprochen werden.

6. Kénnen die Neubauten zuerst gebaut und dann als Umsetzwohnungen fiir die Mieter*innen der
aufzustockenden Gebaude zur Verfiigung gestellt werden?

Eine generelle Umsetzung der Mieter*innen wird nicht erforderlich, die Wohnungen werden Uber die gesamte
Bauzeit hindurch bewohnbar sein. Ob einzelne Mieter*innen (sog. Hartefalle) einige der Neubauwohnungen
nutzen kénnen, ist von der konkreten Baulogistik und den einzelnen Bauabschnitten abhangig, die zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht abschlieRend feststehen.

7. Wie und wann kann ich mich fiir eine Neubauwohnung bewerben?

Sobald die Neubauwohnungen in die Vermarktung gehen (i.d.R. ca. 6 Monate vor Fertigstellung) kdnnen Sie sich
fur eine Wohnung bewerben.

8. Werde ich als WBM Mieter*in bei der Bewerbung einer Neubauwohnung bevorzugt?

Sofern eine gleichwertige Bewerbung von Neumietern und Bestandsmietern des Quartiers fiir die
Neubauwohnungen vorliegt, kdnnen die Bestandsmieter grundsétzlich bevorzugt werden.
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9. Wird es ein Vormietrecht fiir Bestandsmieter*innen bzw. bevorzugte Beriicksichtigung bei
Neubauwohnungen oder Wohnungstausch geben?

Im normalen Auswahlverfahren der Mieter*innen kann es eine vorrangige Berticksichtigung von
Bestandsmieter*innen des Quartiers, jedoch ohne Sonderkonditionen bezuglich Miete und Belegungsvorschriften
geben. Flr den Wohnungstausch wird zeitnah eine Wohnungstauschbérse bei der WBM eingerichtet, (iber die
sich tauschwillige Mietparteien finden kénnen.

10. Wird es eine Sanierung der Badezimmer geben?

Eine Sanierung der Badezimmer im Zuge der Baumafnahme ist nicht vorgesehen.

11. Miissen Mieter*innen aus dem 4. OG wéhrend der Bauphase in eine Umsetzwohnung?

Nein, voraussichtlich nicht. Die vorhandene Decke bleibt erhalten. Die Durchfilhrung der Dachaufstockungen
erfolgt durch Auflage einer lastverteilenden Decke in Stahlbeton auf das Dach des Bestandsgebaudes. Diese

bietet einen Zwischenraum fiir die erforderlichen Haustechnikversorgungsleitungen der Aufstockungsgeschosse.

12. Wird es Umsetzwohnungen fiir Hartefélle geben? Wie werden diese beantragt, bzw. iiber die
Zulassigkeit der Hartefélle entschieden?

Die WBM wird alle Hartefalle individuell priifen und eine Losung suchen. Falls Sie glauben, von dieser
Hartefallregelung betroffen zu sein, kommen Sie bitte direkt auf uns zu, da es hier nur Einzelfallentscheidungen
geben wird.

13. Wird es Umzugshilfen fiir die Berdumung der Kellerverschlage geben?

Ja. Nach den gesetzlichen Vorgaben wird die WBM Umzugshilfen fiir die Berdumung der Kellerverschlage
bereitstellen.

14. Wann beginnt die Bauphase?

Die WBM plant, die weitere Baudiagnostik umzusetzen. Weitere bauvorbereitende MalRnahmen werden ab
Winter 2018 stattfinden. Der Baubeginn des ersten Bauabschnittes wird voraussichtlich im Friihjahr 2020
erfolgen.

15. Wie sehen die einzelnen Bauabschnitte fiir die Aufstockung der Bestandsbauten aus?

Die Aufstockung der Bestandsbauten wird nicht gleichzeitig erfolgen und voraussichtlich in drei Bauabschnitte
aufgeteilt:

Bauabschnitt 1:
> Stralauer Allee 31,31A, 31B, 31C

Bauabschnitt 2:
> Stralauer Allee 26, 27, 28, 29
> Rochowstr. 9, 10, 11, 12, 13, 13 A

Bauabschnitt 3
> Corinthstr. 2, 4, 4A
> Corinthstr. 6, 8, 10, 12
> Corinthstr. 14, 16, 18
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16. Mit welchem Bauabschnitt wird begonnen?

Die bestehenden Planungen sehen den Beginn der BaumaRRnahmen von Bauabschnitt 1 vor. Die Reihenfolge
weiterer Bauabschnitte kann sich jedoch je nach den Erfordernissen der Baulogistik andern.

17. Gibt es bereits Erfahrungen mit der Aufstockung von Q3A Gebauden?

Die WBM hat bisher noch keine Gebaude dieses Typs aufgestockt.

18. Wie ist der Ablauf einer Aufstockung von Q3A Bauten?

Die Gutachten zur Priifung der Statik haben ergeben, dass erst nach der Ertiichtigung der Fundamente eine
Aufstockung der Bestandsgebaude erfolgen kann. Zur Aufstockung der Q3A Gebéude wird eine lastverteilende
Decke in Stahlbeton auf das Dach des Bestandsgebaudes aufgelegt. Diese Decke tragt das Gewicht der drei
Aufstockungsgeschosse.

19. Wie lange dauert die Ertiichtigung der Fundamente?

Die Fundamentarbeiten dauern 4-6 Monate und erfordern Arbeiten in den Kellergeschossen und an den
Querseiten der Gebaude. Die Kellergeschosse mussen zu diesem Zweck zeitweise geraumt werden. Die WBM
besorgt fir die Kellernutzung eine Ausweichmdglichkeit, z.B. durch Anordnung von Containern im Hof.

20. Was bedeutet eine Aufstockung in Leichtbauweise?

Eine Aufstockung in Leichtbauweise bedeutet, dass die Aufstockungsgeschosse aus leichtem
Material wie Stahl oder Holz sind, im Gegensatz zu beispielsweise Beton.

21. Wo und wie werden Fahrstiihle erganzt?
Geplant ist, dass in den Gebauden die aufgestockt werden, kiinftig ca. 1/3 bzw. 1/4 der Bestandstreppenhauser

Fahrstihle erhalten und die entsprechenden Bestandswohnungen an diesem Aufgang ab dem 1.0G (iber die
Zwischenpodeste erschlossen werden. Das entspricht ca. 25% der Bestandswohnungen.

2. FREIFLACHEN

22. Sind Ausgleichspflanzungen fiir Fallungen und Flachenversiegelung vorgesehen?

Ausgleichspflanzungen sind gesetzlich vorgeschrieben. Die Auflagen hierzu werden vom bezirklichen Umweltamt
erteilt und die Umsetzung entsprechend durch das Fachamt Gberpriift. Ausgleichspflanzungen kénnen (iberall
dort auf dem Gelénde vorgenommen werden, wo sie aus freiraumplanerischer Sicht sinnvoll sind und die
Wohnungen nicht zu stark verschatten. Im Rahmen der Planfortschreibung werden diese MaRnahmen
konkretisiert.

23. Wo sollen unsere Kinder spielen, wenn der Spielplatz im Hof Corinthstr./ Rochowstr. einem Neubau
weichen muss?

Bei der Anwohnerveranstaltung am 04.12.2017 haben wir Ihre Anregungen und Wiinsche zum Hof Corinthstralie/
Rochowstrafie aufgenommen und sehen daher an dieser Stelle in unserem aktuellen Entwurf keinen Neubau
mehr vor, so dass der Lieblingsort und der Kirschbaum dort erhalten bleiben kdnnen. Dartiber hinaus sollen auf
dem Areal weitere neue Spielméglichkeiten gemaR den bauordnungsrechtlichen Vorgaben ergénzt werden.
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WBM.

24. Konnen im Rahmen der Quartiersentwicklung an der Stralauer Allee SchallschutzmaRnahmen
realisiert werden?

Herr Florian Schmidt, Stadtrat fiir Bauen, Planen und Facility Management des Bezirksamtes Friedrichshain-
Kreuzberg begriit den Vorschlag und wird diesen in die bezirklichen Planungsémter kommunizieren. Das
Bezirksamt wird sich in Abstimmung mit den Anwohner*innen mit den Méglichkeiten einer Qualifizierung der
Grinflachen an der Stralauer Allee und einer Verbesserung der Querungsmaglichkeit zur Spree befassen.

25. Inwiefern steigen die Nebenkosten bei Einfiihrung von Unterflurcontainern fiir Miill?

Szenario | Beschreibung (siehe Planskizze) Larm Kosten
(Betriebskosten/Monat/Wohneinheit)

IST- Bestehende Miillplétze laut ca. 8,16 €

Zustand

1 Erweiterte, umhauste 7 (Bestands)- lauter ca.8,50€
Millplatze (AWB), tw. LKW-Abholung BSR
u.a.

2 UFC auf 5 peripharen Miillplatzen, Leise ca.9,00€
Konzentration Altglasentsorgung auf nur 2
Platzen

3 UFC auf 5 peripharen Millplatzen, Verzicht | leiser ca. 9,00 €
auf eigene Glasentsorgung

3. MIETEN

26. Werden die Kosten fiir die Gestaltung der gemeinschaftlich genutzten Freiflichen auf die Mieten

umgelegt?

Die WBM steht fiir bezahlbaren Wohnraum fiir breite Schichten ihrer bestehenden und zukiinftigen Mieter*innen
ein. Wenn Mieten angehoben werden missen, so erfolgt dies so wenig wie mdglich.

27. Wie wird entschieden ob es fiir die Bestandswohnungen Balkone geben kann?

Die WBM wird nur ganze Geb&ude mit Balkonen ausstatten, d.h. es wird keine Einzelldsungen geben. Wir
werden zu gegebener Zeit mit einer Akzeptanzbefragung auf Sie zukommen und auf Basis des bestehenden
Interesses die wirtschaftliche Umsetzbarkeit priifen.

28. Werden die Kosten fiir die Aufziige auf die Mieten umgelegt?

Nein, die bevorzugte Aufzugsvariante mit einem Zwischenpodest wird nicht umgelegt.
Die mdglichen Umlagen sind beispielhaft fiir das Gebaude Stralauer Allee 26-29 dargestellt. Hierbei gibt es
WohnungsgroRen zwischen 48 gm uns 35,5 qm.

MaBnahmen

Wohnungseingangstiren

Balkonanbau

Umlage bezogen auf das Gebaude
Stralauer Allee 26-29, 3-Spanner

ca. 5,00 EUR / Wohnung
ca. 50,00 EUR / Wohnung

Hierzu wird zeitnah eine Akzeptanzprifung tber die Mietervertretung durchgefiinrt.
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29. Werden die Bestandshauten im Zuge der Dachaufstockungen saniert?

Die aktuelle Planung bezieht sich ausschlieRlich auf die erforderlichen Manahmen zur Umsetzung der
Aufstockungen von Bestandsbauten. Das bedeutet auch, dass die Keller saniert werden, deren Fundamente fiir
eine Aufstockung ertiichtigt werden miissen. Gebaude, die keine Dachaufstockung erhalten werden nicht saniert.

30. Werden Menschen mit WBS bei einer notwendigen Wohnungsumsetzung in der Kommunikation mit
dem Jobcenter unterstiitzt?

Grundsatzlich ist keine Umsetzung erforderlich. Das Team der L.I.S.T. GmbH wird die Mieter*innen wahrend der
gesamten Bauphase beraten und steht Ihnen fiir Fragen in besonders schwierigen Situationen unter der Email
Adresse: stralauer_mieter@list-gmbh.de zur Seite. Dariiber hinaus hat Bezirksstadtrat Florian Schmidt fiir das
weitere Verfahren sowohl seine persénliche Gesprachsbereitschaft, als auch die Unterstiitzung benachteiligter
Bevdlkerungsschichten durch den Bezirk wahrend der Umsetzungsphase des Bauvorhabens zugesichert.

4. NACHBARSCHAFT

31. Kann die WBM bestehende Nachbarschaftszentren fordern, statt einen neuen Quartierstreff zu
bauen?

Grundsatzlich ist die WBM bereit, bestehende Nachbarschaftszentren zu férdern. Welche dafiir in Frage
kommen, haben wir mit Ihnen auf dem im Oktober 2017 durchgeflihrten Workshop Mobilitat, Freiraum & Griin
und Sicherheit*Ordnung*Soziales diskutiert. Wie genau diese Forderung aussehen kann wird von der WBM
gerade erarbeitet und wird nach Fertigstellung weitergeleitet.

32. Worin besteht der Mehrwert durch das geplante Bauvorhaben fiir die Bestandsmieter?

Die Befragungen der Mieter*innen und die Freiraumanalyse im Quartier Osthafen haben ergeben, dass der Erhalt
der griinen Innenhéfe als ruhiges Wohngebiet fiir die Mehrheit der dort lebenden Menschen oberste Prioritét hat.
Durch den Anbau von Aufzligen werden einige Bestandswohnungen nach der MalRnahme besser erschlossen
werden. Im Zuge der Nachverdichtung kdnnen die gemeinschaftlich genutzten Flachen besser ausgestattet und
an die Bedarfe aller Mieter*innen angepasst werden. Der Zuzug von neuen Nachbar*innen kann als Chance in
der Quartiersentwicklung gesehen werden. Durch eine hohere Anzahl an Bewohner*innen konnen langfristig ggf.
hohere Taktungen beim OPNV erreicht werden. Auch steigt die Chance auf die Tragfahigkeit von weiteren
Versorgungseinrichtungen oder sozialer Infrastruktureinrichtungen (Kitas & Schulen).

5. PARKPLATZBEDARF

33. Sind an der Stralauer Allee zusétzliche Parkplatze geplant?

Nein. Der Bezirk ist im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gespréchsbereit und bietet bei der Suche nach
Ldsungen fiir die Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen entlang der Stralauer Allee seine Unterstlitzung an.
Sofern nicht ausdriicklich von der Bewohnerschaft gewlinscht, werden hier keine erganzenden Stellplatzfldchen
entstehen, so Bezirksstadtrat Florian Schmidt auf der Informationsveranstaltung am 3. Juli 2017.

Im heutigen Zustand existieren 77 Stellplatze im Quartier. Nach den aktuellen Planungen werden davon 42
zugunsten von Neubauten entfallen, so dass noch 35 Stellplatze zur Verfligung stehen.



Bauliche Entwicklung Quartier Osthafen w B M ®

6. STANDSICHERHEIT DER GEBAUDE

34. Sind bereits alle Gebaude auf ihre Standsicherheit gepriift worden?

Nein. Bisher wurde die Statik der Aufgange der Stralauer Allee 31, 31A - 31 C und 32 intensiv gepruft. Weitere
Gebaude werden entsprechend der Bauabschnittsplanung erfolgen.

35. Werden die Bestandsbauten trotz offensichtlicher Mangel aufgestockt (Dach, Keller, Fundament)?

Eine Aufstockung von Bestandsbauten kann nur nach statischer Ertlichtigung und ausschlieBlich im Rahmen
rechtlicher Vorgaben durchgefiihrt werden. Eine Baugenehmigung hierflir wird nur erteilt, wenn der bezirklichen
Bauaufsichtsbehdrde entsprechende Standsicherheitsnachweise auch durch Prifsachverstandige vorgelegt
werden.

36. Erschwert die Hohe der Gebaude nach Aufstockung potenzielle Feuerwehreinsatze? (Drehleiter)

Eine BaumaRnahme, die potenzielle Feuerwehreinsatze gefahrdet oder einschrankt, wird durch die bezirkliche
Bauaufsicht nicht genehmigt werden. Die WBM kann ihr Bauvorhaben nur im Rahmen rechtlicher Vorgaben
durchfiihren. Eine Baugenehmigung fiir die Aufstockung von Bestandsgebauden wird nur erteilt, wenn der
bezirklichen Bauaufsichtsbehdrde entsprechende Brandschutznachweise auch durch Priifsachverstandige
vorgelegt werden.

37. Sind die Gutachten zur Priifung der Statik fiir die Mieter*innen einsehbar?
Die Unterlagen sind Inhalte der Bauantragstellung. Auf Initiative der Mietervertretung fand am 14. November

2017 ein Gesprach zum Thema Baustatik und Bauvorbescheid mit der WBM statt. Dort hatten die
Mietervertreter*innen Einsicht in die bisher erfolgten statischen Berechnungen und den aktuellen Planungsstand.

7. INFRASTRUKTUR

38. Ist die Versorgung des Quartiers mit Kindergarten, Schulen, Arztpraxen und Einkaufsmoglichkeiten
bei wachsender Bewohnerzahl gesichert?

Der Bezirk hat Infrastrukturkonzepte, die sich ausgiebig mit der Versorgung des Quartiers mit Bildung,
Gesundheit und gewerblicher Nutzung beschaftigen. Um lhre Fragen hinsichtlich der Quartiersentwicklung
Osthafen zu beantworten, hat Bezirksstadtrat Florian Schmidt auf der Informationsveranstaltung am 04.
Dezember 2017 (ber die bezirklichen Planungen informiert. Darliber hinaus hat die WBM auf dem Workshop am
14.10.2017 gezielt mit den Bewohner*innen des Quartiers Uber Ldsungen diskutiert und die Prifung der
Realisierbarkeit hinsichtlich zuséatzlicher infrastruktureller Versorgungseinrichtungen zugesagt.



