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Mit ,,Cluster-Wohnen“ erweitern wir, die WBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte
mbH, unser bestehendes Angebot auf dem Berliner Wohnungsmarkt fur Menschen,
die sich ein selbstbestimmtes Wohnen in Gemeinschaft winschen. Wir reagieren
damit auf eine gestiegene Nachfrage und wollen Menschen unterschiedlichen Alters

und in verschiedenen Lebenssituationen eine neue Form von bezahlbarem Wohnen
und Zusammenleben ermdglichen.
[ |

Die Idee ist einfach:

Autarke Wohneinheiten unterschiedlicher GroRe werden

mit gemeinschaftlichen Raumen zusammengeschlossen.
Dadurch konnen Menschen im Vergleich zum regularen
Wohnungsmarkt kostenglinstiger wohnen. Gleichzeitig

eroffnen die Gemeinschaftsflaichen eine raumliche Freiziigigkeit,

ZWISCHEN PRIVAT UND wie man sie in iiblichen Mietwohnungen nicht vorfindet.
NACHBARSCHAFTLICH.
E I N N E U ES Far <;I.ie Ums.etzung entwickeln wir ir? intengiver,
M I TT E N D RI N - fachUbergreifender Zusammenarbeit kreative

Planungsansatze fiir das jeweilige Grundstick.
Wer sich fur das Cluster-Wohnen entscheidet, den/
die beraten wir gerne und begleiten bei der méglichen

Umsetzung dieser Vorstellungen. Im Dialog definieren CHRISTINA GEIB &
wir die Standards zur Gestaltung und Ausstattung der STEFFEN HELBIG
Cluster-Wohnungen. Auch bei der Vertragsgestaltung .

gehen wir neue Wege. So realisieren wir erschwingliche Geschaftsfiihrung
Wohnkonzepte fiir unsere Mieter*innen und gestalten WBM Wohnungsbaugesellschaft
innovative Quartiere. Berlin-Mitte mbH
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AN LASS . WIESO DIESES

HANDBUCH?

Die zunehmende Individualisierung der Gesellschaft und die
ALS KO M M U NAL E Ausdifferenzierung von Lebensstilen flihren dazu, dass sich
Wohnbediirfnisse einzelner Bevolkerungsgruppen immer starker
» WOH N U NGSBAU GESELLSCHAFT verandern. Die landeseigene Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte
MOCHTE DIE WBM AUF DIE VORHANDENE mbH (WBM) méchte dieser Veranderung Rechnung tragen und das

sogenannte Cluster-Wohnen in ihr Portfolio aufnehmen.

NACHFRAGE NACH BESONDEREN
WOHNFORMEN REAGIEREN, DAS

AN G E B OT AU F D E M B E RL | N E R Daher soll mit dem nun vorliegenden Handbuch das Fundament zur Entwicklung
von Cluster-Wohnen in den Neubauvorhaben der WBM gelegt werden.
WO H N U N G S MARKT E RWE |T E R N U N D Das ,ClusterLOG" ist das Ergebnis einer kooperativen und fachubergreifenden

Zusammenarbeit innerhalb der WBM. Es beinhaltet konkrete Beitrage zu rechtlichen
und baulichen Rahmenbedingungen, Organisationsformen, Umgang mit Partizipation

DURCH CLUSTER-WOHNUNGEN RAUM FUR noiren R st It
NEUE LEBENSMODELLE SCHAFFEN. ansthenden Projsen disten.
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Das Cluster-Wohnen ist eine neue Form des (haufig

DAS C L U ST E R'WO H N E N stadtischen) Zusammenlebens und eine Reaktion

auf steigende Mietpreise, Wohnungsmangel sowie

ALS AN TWO RT AU F zunehmend veranderte Lebensstile und einem

Bediirfnis nach sozialem Miteinander.
GESELLSCHAFTLICHEN | o |

Eine Cluster-Wohnung ist eine Mischung aus Kleln(-st)woh_nung und o
WANDEL. e e Woneaeachat

(WG) Uber ein eigenes Bad und haufig eine Kochnische verflugen. Hinzu kommt ein

gemeinschaftlicher Wohnbereich mit einer Wohnkuiche.

Das Wohnen in einem Cluster ist von Selbstorganisation gepragt. Die Cluster-

Bewohner*innen entscheiden sich bewusst fiir diese Wohnform. Sie bestreiten ihren
GEMEINSCHAFT @ BEZAHLBARER Haushalt gemeinsam und selbstbestimmt.
UND SHARING WOHNRAUM

Cluster-Wohnen ist eine Antwort auf drangende Fragen der Stadtentwicklung sowie
\ des gesellschaftlichen Wandels und erganzt vorhandene Wohnmodelle. So kénnen

durch die Nutzung gemeinschaftlicher Flachen der Sharing-Aspekt unterstutzt. So

soziale Durchmischung und Teilhabe geférdert und raumliche GroRzugigkeit auch
im flachensparenden geforderten Wohnungsbau erreicht werden. Gleichzeitig wird

.

ist es moglich, einen Beitrag zu bezahlbarem Wohnraum in Ballungsgebieten zu

SOZIALE JO000 RESSOURCEN- leisten, der zugleich ressourcenschonendes Bauen unter Klimaschutzaspekten
DURCHMISCHUNG Jooop SCHONENDES EAUEN fordern kann.
DO0O0O b
L Was ist die Voraussetzung fiir diese Art des Wohnungsbaus?

Welche rechtlichen und strukturellen Rahmenbedingungen gibt es?
CLUSTER-WOHNEN IST EINE ANTWORT AUF FRAGEN DER

STADTENTWICKLUNG UND DES GESELLSCHAFTLICHEN WANDELS. Was sind Erfolgsfaktoren?
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EINE WOHNUNGSBAU-
GESELLSCHAFT UND
CLUSTER-WOHNEN.

UBER

2 MIO.
HAUSHALTE

RUND
1 MIO.
1-PERSON-
HAUSHALTE

Berlin wachst und bendétigt dringend
Wohnraum. Von den tliber 2 Millionen
Haushalten sind rund die Halfte Ein-
Personen-Haushalte. Zudem ist die
Pro-Kopf-Wohnflache verhaltnismaBig
hoch. Es ist Herausforderung und
Chance zugleich den Neubaubedarf
zu decken und den Pro-Kopf-
Wohnflachenverbrauch zu senken.

ANLASS. 13

Neuer und vor allem bezahlbarer Wohnraum sind Voraussetzung
fUr eine quantitative Entspannung und Preisdampfung am
Wohnungsmarkt. Die WBM ist eine der Mitunterzeichnerinnen
der Kooperationsvereinbarung zwischen dem Senat und Berlins
sechs landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften. Darin geht es
um sozialvertragliche Mieten, die soziale Wohnraumversorgung
und den Wohnungs(neu)bau. Zudem sind klare Regelungen zur
Mietpreisbindung und Belegungsbindung fir neue Wohnungen
festgelegt.

Als kommunales Wohnungsunternehmen bewirtschaftet die WBM
rund 32.000 Wohneinheiten in Berlin. Bis 2026 ist ein Wachstum
auf rund 39.000 Wohneinheiten vorgesehen. Dabei sind komplexe
Quartiersentwicklungen eine wichtige Saule bei der Erweiterung
des innerstadtischen Bestandes. Integrierte und nachhaltige
Stadtentwicklung geht weit Uber die Versorgung der Bevodlkerung
mit Wohnraum hinaus. Dahinter verbergen sich komplexe
Prozesse, stetiger Dialog und nachhaltige Losungen. Das Angebot
von Cluster-Wohnen der WBM stellt dabei einen Baustein dar.

WBM

2026

+7.000

Wohneinheiten

rund

32.000

Wohneinheiten
im Bestand

AKTUELL
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T

ALS BASIS DIESES HANDBUCHES
DEFINIERT DIE WBM CLUSTER-
WOHNEN ANHAND FOLGENDER
KRITERIEN, DIE IN DEN
FOLGENDEN KAPITELN NAHER
ERLAUTERT WERDEN:

Die WBM hat einen hohen
Anspruch an die sozialen und
gemeinwohlorientierten Aspekte
des Cluster-Wohnens und mochte
den Mieter*innen einen hohen

Grad an Selbstbestimmung
ermoglichen. Dazu sind neue Wege
bei der Wohnungsvergabe und neue
Mietvertragsmodelle erforderlich.

Die WBM sieht das Cluster-Wohnen
integriert. Sie entwickelt keine
Cluster-Leuchttiirme, sondern denkt
diese Wohnform in zukiinftigen
Projekten mit.

Die WBM stellt einen angemessenen
Standard in den Wohnungen bereit.
Dazu gehort, dass die individuellen
Wohneinheiten mit Bad und
haustechnischen Anschliissen in der
Kochnische ausgestattet werden.
Gleichzeitig wird ein hoher Anteil
differenzierter Gemeinschaftsraume
geplant. Durch weitere Optionsraume
ist eine Wohnung so flexibel wie das
Leben ihrer Bewohner*innen.

ANLASS. 15

Die WBM beriicksichtigt die
Forderfahigkeit im jeweils gultigen
Umfang und legt Wert auf eine
verantwortungsvolle Planung. Dazu
gehort auch eine gegebenenfalls
notwendige Umnutzung der
Cluster-Wohnungen zu klassischen
Wohnungen.

Die WBM fordert
generationsubergreifendes Wohnen
und Zusammenleben und reagiert
auf den demografischen Wandel.
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WER SIND DIE ZIELGRUPPEN
FUR CLUSTER-WOHNUNGEN

MENSCH. DER WBM?

Die WBM hat einen klaren Fokus auf sozialvertragliche Mieten. Gemaf der
Kooperationsvereinbarung sind 50 Prozent der Wohnungen im Neubau mietpreis-
und belegungsgebunden, d.h. sie sind WBS-Berechtigten vorbehalten. Fiir den Rest
der Neubauwohnungen gilt, dass diese flr eine Nettokaltmiete von durchschnittlich
max. 11 €/m? (2021) angeboten werden missen. Familien, Alleinerziehende,
Senior*innen, Singles und auch Student*innen sind Zielgruppen der WBM. Die
WBM férdert die ,Berliner Mischung® in den Quartieren.

Gerade Cluster-Wohnungen bieten die Moglichkeit, Berliner
Mieter*innen in ihrer Vielfalt naher zusammenzubringen.
Deshalb muss diese Form des gemeinschaftlichen Wohnens
fur alle Zielgruppen der WBM geeignet sein. Wohneinheiten

STE IN E F U R M E N SC H E N : unterschiedlicher GroRe und Zimmeranzahl werden unter Beachtung
F U R D | E WB M STE H E N der Forderfahigkeit zu einer Cluster-Wohnung gruppiert.
MIETER*INNEN UND DEREN Die réumliche Offenheit von Cluster-Wohnungen bietet eine hohe Flexibilitat und

diverse Nutzungsmaglichkeiten, z.B. fiir generationenibergreifende Wohnprojekte

B E DAR F E | M VO RD E RG R U N D . oder studentisches Zusammenleben.

Dabei sind die Selbstbestimmung und der Zusammenhalt dieser Cluster-
Wohngemeinschaften fur die WBM wichtig, so dass neue Verfahren entwickelt werden
mussen, die die Bewohner*innen untereinander und mit der WBM zusammenbringen.
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WIE KOMMEN DIE
BEWOHNER*INNEN
UND DIE CLUSTER-

WOHNUNGEN
ZUSAMMEN?

UNTERSTUTZUNG
DER ZUKUNFTIGEN BEWERBUNG IN PRESSE
MIETER*INNEN UND VERANSTALTUNGEN

> O
N/ =

N

= \ r{\\ / —
WBM.

UMSETZUNG INTERNET

IN NEUBAU-

PROJEKTEN

i

Die WBM mochte das Cluster-Wohnen
fordern und auf die vorhandene
Nachfrage reagieren.

Die WBM plant Cluster-Wohnungen vor allem
in ihren zukinftigen Neubauprojekten und
unterstitzt Bewohner*innen, bestehende
Gruppen und Einzelpersonen, die sich flr
diese Wohnform zusammenschliel3en wollen.

BEWOHNER*INNEN
FUR GEPLANTE
WOHNUNGEN FINDEN

Cluster-Wohnen ist ein neues Wohnmodell, fir das eine
langanhaltende Nachfrage zu erwarten ist und zukiinftig in
Neubau- und Umbauvorhaben mitgedacht wird.

Die laufenden Projekte werden stetig beworben, um das Angebot auch im
Alltagsgeschaft zu verankern.

Die Suche nach zukinftigen Bewohner*innen von Cluster-Wohnungen wird in die
Offentlichkeitsarbeit der WBM integriert, zum Beispiel in der Pressearbeit und im
Rahmen von Informationsveranstaltungen.

Das um Cluster-Wohnungen erweiterte Portfolio bietet auch die Chance, den
vorhandenen Mieter*innen eine gute Alternative bei veranderten Lebensumstanden
zu geben. So konnen beispielsweise altere Menschen, die eine eher kleinere und
barrierefreie Wohnung suchen, umziehen. Gleichzeitig wird groerer Wohnraum fur
neue Mieter*innen frei.



VORGEHEN

Die WBM bietet Einzelpersonen und/oder bereits formierten Gruppen
die Moglichkeit, sich um neue Cluster-Wohnprojekte der WBM zu
bewerben bzw. in bestehende Raumgeflige einzuziehen. Zeichnen sich
Neubauvorhaben mit Cluster-Wohnungen ab, werden die Interessierten
uber die Projekte informiert.

ZEITPUNKT

Die Einbindung der Wohngruppen soll in Abhangigkeit von dem jeweiligen
Projekt und der angestrebten Ausbaustufe erfolgen. Der Zeitpunkt ist
entscheidend fur den Grad der Mitbestimmung der Gruppe im Rahmen

der projektspezifischen Leitplanken. Der gemeinsame Prozess wird durch
stufenweise zunehmende Verbindlichkeiten begleitet. Diese werden durch
entsprechende rechtsverbindliche Vereinbarungen festgehalten und konnen
beispielsweise ein Letter of Intent (Absichtserklarung), ein Mietvorvertrag
oder eine sogenannte Vermietung vom ReilRbrett sein.

KONZEPTVERGABEVERFAHREN MIT
PUNKTESYSTEM

Um eine faire und nachhaltige Vergabe an Gruppen zu gewahrleisten, kann
die WBM Miniwettbewerbe mit transparenten Vergaberichtlinien, angelehnt
an Konzeptvergabeverfahren, ausrichten. Dabei liefert eine Punktevergabe,
anhand vorab definierter Kriterien, eine Bewertungsgrundlage. Fur eine
faire Entscheidung Uber den Zuschlag ist dabei ggf. ein Gremium aus WBM-
internen und -externen Expert*innen zu bilden.

Die folgenden Bewertungsmalistabe sind in jedemKonzeptvergabeverfahren
anzuwenden. Projektspezifisch konnen weitere Kriterien erganzt werden.
Sofern Mindestanforderungen nicht erfullt werden, fihrt dies zum
Ausschluss.

MINDESTKRITERIEN

* FINANZIELLE LEISTUNGSFAHIGKEIT
der gesamten Cluster-Gruppe fur die
Gesamtflache der Cluster-Wohnung, d.h.
Deckung der Grundmiete mit maximal
30 Prozent des Cluster-Gruppen-Netto-
Einkommens

e EINHALTUNG WOHNUNGS-
SPEZIFISCHER VERMARKTUNGS-
VORGABEN (WBS-Bindung)

¢ je nach Ausstattungsstufe auch NACHWEIS
eines Finanzierungskonzeptes sowie
Finanzierungs-/Eigenkapitalnachweise und
Fachkundenachweis

MENSCH. 23

PUNKTEVERFAHREN

DarUber hinaus werden in einem
Punkteverfahren folgende
Kriterien berucksichtigt:

PRO-KOPF-FLACHENVERBRAUCH

Angabe zur gewahlten RECHTSFORM
(dauerhafte und nachhaltige Sicherung des
Projektes durch die Wahl einer geeigneten
Rechtsform, nachvollziehbares Konzept fir
spatere Nutzer*innenwechsel)

Geplanter BEWOHNER*INNENMIX
Zusammensetzung und Bestandigkeit der
Wohngruppe sowie Foérderung von Diversitat

Nutzungen der GEMEINSCHAFTS-
FLACHEN und deren Bedeutung im
Projekt der Wohngruppe

Gesamteindruck des WOHNKONZEPTES
(Plausibilitat, Qualitat)

MEHRWERT des Konzeptes fiir das
Wohnumfeld (z.B. gemeinschaftlich nutzbare
Angebote) sowie fur die Wohngruppe selbst
und Einfluss auf das Quartier (Bezug zur
Nachbarschaft und Offnung ins Quartier)

Frihzeitiges ENGAGEMENT in
Entwicklungsprozessen insbesondere zum
Cluster-Wohnen bei der WBM

Alternativ und je nach Ausstattungsstufe:
NACHWEIS DER
DRITTVERWENDUNGSFAHIGKEIT



RAUM.

DAS RAUMKONZEPT VON CLUSTER-
WOHNUNGEN BIETET VIELE
MOGLICHKEITEN ZUR INDIVIDUELLEN
ENTFALTUNG FUR DIE BEWOHNER*INNEN,
STELLT ABER BESONDERE
ANFORDERUNGEN AN DIE PLANUNG. DIE
WBM MOCHTE MIT IHRER LANGJAHRIGEN
ERFAHRUNG DIESE NEUE WOHNFORM IN
IHR PORTFOLIO AUFNEHMEN.

WELCHE RAUMLICHEN
ANFORDERUNGEN
SIND ZU BEACHTEN?

Die konsequente Reduzierung der Individualflachen zugunsten der Gemeinschaftsflache
schafft eine gewisse Weitrdaumigkeit, da jeder Bewohnerin und jedem Bewohner der
gesamte Gemeinschaftsbereich zur Verflgung steht. Die funktional ausgestatteten
Wohneinheiten bieten derweil Riickzugsraum und Privatsphare.

Um alle Méglichkeiten der Raumgestaltung bestmdglich auszuschépfen und
angemessene Lésungen zu finden, missen Rahmenbedingungen definiert und bekannt
sein. Dazu hat die WBM folgende raumliche Grundsatze fir die Entwicklung von Cluster-
Wohnungen anhand von THEMENBEREICHEN festgelegt:

FLACHEN in Abhangigkeit von Brandschutzbelangen sowie der
Forderfahigkeit entwickeln

RAUMLICHE ORGANISATION gemaR der Anforderungen an private Einheiten
und Gemeinschaftsflachen, Anzahl der Einheiten bzw. Bewohner*innen sowie
der Durchmischung von Haushaltsgréf3en gestalten

FLEXIBILITAT innerhalb der Wohnung durch Optionsraume gewahrleisten
und Méglichkeit der Umnutzung garantieren

eine mogliche Anpassung der AUSSTATTUN Gsstandards der WBM mitdenken

SONSTIGE ANFORDERUNGEN, wie Barrierefreiheit und Schallschutz
zwingend beachten

RAUM. 25
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[

pro Kopf 30-35 m?

min.
privat
55 %

45 %

35 %
gemeinschaftlich

FLACHEN.

Um erhéhte Anforderungen an den Brandschutz zu vermeiden,
sollen Cluster-Wohnungen als eine Nutzungseinheit laut
Bauordnung fir Berlin (BauO BiIn) gelten. Damit wird das Limit
auf héchstens 400 Quadratmeter Brutto-Grundflache festgelegt.
Ausnahmen hiervon sind unter Umstanden moglich.

Mit dem Ziel, die Wohnungen zu 100 Prozent barrierefrei
zu gestalten, sieht die WBM keine Moglichkeit Maisonette-
Wohnungen anzubieten.

Cluster-Wohnungen sind im Sinne der Wohnungsbauférderungs-
bestimmungen (WFB) forderfahig, sofern jede private Wohneinheit
eine abgeschlossene Wohneinheit darstellt und Uber einen Koch-
und Badbereich verfugt.

Der Anteil der gemeinschaftlichen Flache soll bei 35 bis
45 Prozent der Gesamtflache liegen.

RAUMLICHE
ORGANISATION.

GRUNDSATZLICHES.

ANSPRUCHE AN PRIVATE EINHEITEN

Ziel der WBM ist es, durch die raumliche Organisation der
Grundrisse Gemeinschaft zu fordern und gleichzeitig die
Privatsphare Einzelner zu gewahrleisten.

Jede Einheit verfugt Uber ein eigenes, minimalgroRes, barrierefreies
Bad. Ein Waschmaschinenanschluss ist nicht vorgesehen.

Die Kuchennische in den privaten Wohneinheiten soll nicht breiter
als 1,20 Meter sein. Der Einbau einer Minikliche, Pantry 0.a. ist auf
dieser Grundlage mdglich. Voraussetzung ist, dass der Anschluss
uber den gleichen ErschlieRungsstrang wie das Bad erfolgt.

Der Wohn-/Schlafbereich soll nicht Durchgang zum Bad sein. In
Ausnahmefallen ist ein Durchgangsbereich zu einem zur Einheit
gehdrenden weiteren Zimmer maglich.

Private Einheiten verfigen grundsatzlich nicht uber eine eigene
Freiflache.

RAUM. 27

~ I B Jt

=

Bad

Kiichennische

Wohn-/und
Schlafbereich

keine Freiflache



Wohnkiiche

Gemeinschaftsbad
als Vollbad

Abstell- und
Aufbewahrungs-
flachen

gemeinsame
Freiflache

P B

¥

O
unterschiedliche 0@@00
HaushaltsgroRen wl @H]

%

ANSPRUCHE AN
GEMEINSCHAFTSFLACHEN

Die Gemeinschaftsflache soll aus gut nutzbaren Raumen und
nicht aus langen ErschlieRungsfluren bestehen. Gleichzeitig
kénnen kleinere, funktionale Vorzonen die Ubergénge zwischen
individuellen und gemeinschaftlichen Raumen angemessen
vermitteln.

Die Gemeinschaftsflache besteht mindestens aus einer grol3en,
von allen Bewohner*innen gemeinsam nutzbaren Wohnkiiche
sowie einem Gemeinschaftsbad. Das Gemeinschaftsbad

ist ein Vollbad inklusive Badewanne und mit einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Es dient zugleich

als Gastebad.

Winschenswert ist ein weiterer gemeinschaftlicher Wohnraum,
der eine differenzierte Nutzung und Parallelitat ermdglicht.

Es sind ausreichende Abstell- und Aufbewahrungsflachen
vorzusehen, insbesondere im Eingangsbereich.

Der Gemeinschaftsflache soll eine gemeinsam nutzbare
Freiflache (Balkon, Loggia) zugeordnet sein.

DURCHMISCHUNG DER
HAUSHALTSGROSSEN

Um eine Durchmischung von Haushaltsgrofien zu erreichen,
sollen Wohneinheiten unterschiedlicher Grolde in einer Cluster-
Wohnung zusammenkommen.

ANZAHL EINHEITEN / BEWOHNER*INNEN

Jede Cluster-Wohnung besteht aus etwa vier bis sechs
Wohneinheiten. Je nach Variante leben bis zu 14 Personen

VARIANTEN

Die grol3e, generationsubergreifende Wohngruppe richtet sich
an verschiedene Zielgruppen (Familien, Alleinerziehende mit
Kind/Kindern, Paare, Freunde usw.), die gemeinsam wohnen
mdchten. Die Bewohner*innenanzahl betragt bei dieser
Variante bis zu 14 Personen. Die Cluster-Wohnung besteht
aus 1- bis 3-Personen-Einheiten.

Die kleine, individuelle Wohngruppe richtet sich vorrangig
an Einzelpersonen oder auch Paare bzw. andere
Zweierkonstellationen (Auszubildende/Studierende oder
Senior*innen). Die Bewohner*innenanzahl betragt ca.
sieben Personen. Die Cluster-Wohnung besteht aus 1-
und 2-Personen-Einheiten.

LICAC] 4bis6
[T 1] Wohneinheiten

o O
@O bis zu 14
| LI—P Personen

1- bis 3-
Personen-

© o
02 @m] haushalte
[M[EPH] max. 14 Personen

o ©0 1-bis 2-
@ @ | Personen-
haushalte

ca. 7 Personen

%
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FLEXIBILITAT.
OPTIONSRAUME.

Optionsraume sind Zimmer ohne Bad und ohne Kiichenzeile. Sie helfen auf Veranderungen der
Lebenssituation von Mitbewohner*innen zu reagieren. Berufliche oder familiare Anderungen
mussen somit nicht zu einem Wohnungswechsel fuhren. Darlber hinaus kénnen sie der
Gemeinschaft Raum fur Ideen und Selbstverwirklichung geben. Verschiedene Varianten von
Optionsraumen sind denkbar:

OPTION 1

Optionsraume kénnen durch den Gemeinschaftsbereich erschlossen
werden. Diese Variante bietet eine besonders hohe Flexibilitat, da der
Raum sowohl der Gemeinschaft, aber auch jeder Wohneinheit — wenn auch
nicht in direkter raumlicher Verbindung — zugerechnet werden kann.

OPTION 2

Optionsraume liegen zwischen zwei Wohneinheiten und kénnen
alternierend aus beiden Wohneinheiten, jedoch nicht aus der
Gemeinschaftsflache, erschlossen werden. Sie stehen zwar nicht allen
Bewohner*innen zur Verfugung, erhdhen jedoch die raumliche Flexibilitat
der angrenzenden Wohnungen.

OPTION 3

Eine kombinierte Variante dieser beiden Erschlieungsarten verbindet
die Vorteile.

" Wohneinheiten

Optionsraum [ Gemeinschaftsbereich gemeinschaftliche

Freiflache

Sofern durch die Wohngruppe im Rahmen

des Vertragsabschlusses bzw. des vorherigen
Planungsprozesses keine konkreten Bedarfe fir einen
Optionsraum bestehen, soll dieser grundsatzlich als
Gemeinschaftsflache vermietet werden.

Entsprechend wird der Optionsraum im Rahmen der
Flachenberechnung als Gemeinschaftsflache gezahlt.

Wird der Optionsraum von Beginn an einer Individualflache
zugerechnet, ist im Rahmen der Flachenberechnung darauf zu
achten, dass dieser bei Ruckfall zu einer Gemeinschaftsflache
die FordergréRen nach WFB nicht Uberschreiten darf.

UMNUTZUNG &
DRITTVERWENDUNG.

Sofern eine WFB-Fo6rderung in Anspruch genommen wird,
konnen Cluster-Wohnungen innerhalb des Bindungszeitraums
von 30 Jahren nicht in ,konventionelle“ Wohnungen
zurtckgebaut werden (sollte bspw. die Nachfrage nach dieser
Wohnformen nachlassen).

RAUM. 31

]

Optionsraume,
vorzugsweise als
Variante 3, sollen in allen
Cluster-Wohnungen zum
Einsatz kommen.

[ 11 ] Cluster-
[ 1L ]l ] Wohnungen

unterliegen
Bindungszeitraum

@
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AUSSTATTUNGS-

STANDARDS.

Die WBM mochte einen hohen

Grad an Selbstbestimmung in den
Wohngruppen, auch in Bezug auf die
Wohnungsausstattung, ermoglichen.
Dazu kann vom allgemeinen
Ausstattungsstandard der WBM
abgewichen werden. Es ist denkbar, die
Gruppen bei der Wahl von Oberflachen
oder grundlegenden Ausbauarbeiten

zu beteiligen oder sogar bestimmte
Arbeiten der Gruppe zu Uberlassen.
Auch eine Anschubfinanzierung fur die
selbstorganisierte Erstausstattung oder
dementsprechende Mietreduzierung ist
moglich. Die genauere Ausgestaltung ist
in den Projekten individuell zu prifen.

SSTATTUNGS-
TUFE 1

BEZUGSFERTIGE WOHNUNG

Die Wohnung wird bezugsfertig an die
Mieter*innen Ubergeben. Es werden

jedoch weder Miniklchen in den privaten
Einheiten noch eine Einbauktiche in der
Gemeinschaftskiiche zur Verfligung gestellt.
Die technischen Anschlussmdglichkeiten flr
die Kiichenausstattung werden vorgeristet.
Die Gemeinschaftskiiche wird auf Wunsch mit
Herd und Spule ausgestattet.

SSTATTUNGS-
TUFE 2

OBERFLACHEN ZUR EIGENEN GESTALTUNG

Die Mieter*innen sorgen eigenverantwortlich und
mit Fachkundenachweis fiir das Verlegen eines
Bodenbelags und die Durchfuhrung von Malerarbeiten.

SSTATTUNGS-
TUFE 3

WOHNUNG ZUM SELBSTAUSBAU

Die Mieter*innen Ubernehmen eine Cluster-
Wohnflache mit festgelegten Haustechnik-
Anschlissen, jedoch ohne innere Trennwande,
Bader, Kichen, elektrische und heizungstechnische
Installationen. Die Zustimmung der WBM zum
Selbstausbau steht unter dem Vorbehalt der
langfristigen Vermietbarkeit und der fachgerechten
Ausflhrung der Ausbauarbeiten.

Fir die Inanspruchnahme der WFB sind bezugsfertige
Wohnungen herzustellen, dementsprechend kénnen
geforderte Cluster-Wohnungen zum Selbstausbau
nicht angeboten werden.

Siehe auch Kapitel ,Forderung*.

3ok
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SONSTIGE
ANFORDE-
RUNGEN.

: 100%
O©& BARRIEREFREI.

Alle Cluster-Wohnungen der WBM
werden barrierefrei geplant. Damit wird
das inklusive Wohnen von Menschen
unterschiedlichen Alters sowie mit und
ohne Einschrankung flexibel erméglicht.

=) SCHALLSCHUTZ.

Zwischen den einzelnen (Cluster-)
Wohnungen werden die entsprechenden
Anforderungen an den baulichen
Schallschutz erfullt. Dies gilt nicht im
selben Malde zwischen individuellen
Wohneinheiten untereinander sowie
zwischen individuellen Wohneinheiten
und Gemeinschaftsflachen.



FORDERUNG.

JE NACH PROJEKT SOLL EIN GEWISSER
ANTEIL GEFORDERTER CLUSTER-
WOHNUNGEN ZUR VERFUGUNG

GESTELLT WERDEN. ZIEL IST DABEI DIE
GEWAHRLEISTUNG DER FORDERFAHIGKEIT
GEMASS WOHNUNGSBAUFORDERUNGS-
BESTIMMUNGEN (WFB) FUR ALLE

PRIVATEN EINHEITEN UND DIE ANTEILIGEN
GEMEINSCHAFTSFLACHEN.

FORDER. 35

WELCHE FORDERRECHTLICHEN
ANFORDERUNGEN SIND ZU

BEACHTEN?

In einer gemeinsamen Abstimmung mit der Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Wohnen (SenSW) und der Investitionsbank
Berlin (IBB) wurden forderrechtliche Rahmenbedingungen bei einer
Inanspruchnahme der Wohnungsbauférderung (zur Zeit WFB 2019)
beleuchtet.

Demnach sind Cluster-Wohnungen forderfahig, sofern jede private
Wohneinheit eine abgeschlossene Wohnung darstellt und Gber einen
Koch- und Badbereich verfiigt.

Grundsatzlich sind bezugsfertige Wohnungen herzustellen, die keinen
Selbstausbau der geforderten Cluster-Wohnungen ermoglichen.

Die Wohnungen sind fur einen Zeitraum von derzeit 30 Jahren als
Cluster-Wohnungen gebunden und kénnen bei ricklaufiger Nachfrage
nicht in “konventionelle® Wohnungen zuriickgebaut werden.

Ein Tausch bzw. eine flexible Belegung von frei finanzierten
und geférderten Wohneinheiten innerhalb eines Clusters ist im
Bindungszeitraum ausgeschlossen.

Die Vermietung einer Cluster-Wohnung anhand eines General- bzw.
Gewerbemietvertrages an eine Wohngruppe o. a. bedarf besonderer
vertraglicher Regelungen hinsichtlich des Haftungsrechts, die mit den
einzelnen Cluster-Mieter*innen vereinbart werden mussen.

FUR GEFORDERTE
CLUSTER- WOHNUNGEN
GELTEN FOLGENDE
ANFORDERUNGEN

i_'?g @ Wohneinheit mit
Bad- und Koch-
bereich

bezugsfertige
Wohnung

[J== 30 Jahre
30 Bindungsfrist

der Wohneinheiten

@ flexible Belegung
ausgeschlossen

i.d.R. Vergabe
von Einzelmiet-
vertragen




ORGA.

DIE INTERNE ORGANISATION

DER WOHNGRUPPEN SOWIE IHR
VERTRAGSVERHALTNIS MIT DER

WBM SIND ESSENTIELL DAFUR, UM
EINERSEITS SELBSTBESTIMMUNG UND
ANDERERSEITS RECHTSSICHERHEIT ZU
GEWAHRLEISTEN. DIE WBM GEHT BEI DER
VERTRAGSGESTALTUNG UND MIETER*INNEN-
UNTERSTUTZUNG NEUE WEGE.

ORGANISATORISCHES
GRUNDGERUST FUR
DEN ERFOLGREICHEN

BETRIEB.

Fir die Vermietung von Cluster-Wohnungen ist ein
Wohnungsmietvertrag in unterschiedlichen Konstellationen
notwendig.

Erganzend zu diesem Wohnungsmietvertrag kbnnen eine
Wohnungs- oder Gemeinschaftsordnung, Vorgaben zur
Untervermietung und ein Vertragsmuster fir die Untervermietung
vereinbart werden.

ORGA. 37

i: Mietvertrag
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MOGLICHE SZENARIEN.

A) HAUPTMIETVERTRAG MIT EINER
WOHNGRUPPE ODER EINEM/EINER TRAGER*IN

AN
WBM.
_ 1
_ o o)
_ @@@ ﬂoll Ilo o
BAUHERRIN — WOHNGRUPPE = ‘ = ‘ = ‘ > MIETER*INNEN

& vermietet in einem  Mit Rechtsform z.B. GbR  yergibt Untermiet-

VERMIETERIN  Hauptmietvertrag an vertrége

WOHNGRUPPE

Die Vermietung einer Cluster-Wohnung anhand eines Generalmietvertrages
wird praferiert. Bei geforderten Wohneinheiten kann dies allerdings unter
Umstanden nicht umgesetzt werden, da die Einhaltung der Belegungsbindung
(WBS) in den Verantwortungsbereich des/r Generalmieter(s)*in Ubergeht und
der/die Férdernehmer*in (Vermieter*in) nicht mehr direkt Einfluss nehmen
kann, aber die haftungsrechtlichen Konsequenzen gemal Fordervertrag tragt.
Als Vermieter*in hat die WBM ein Sonderkiindigungsrecht.
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AN\
WEM.
_ 1
- 0 50
= L o2
_ D3 ﬂllll “o o
BAUHERRIN = SOZIALE/R =/ §‘>MIETER*INNEN
& vermietet in einem TRAGER*IN vergibt Untermiet-
VERMIETERIN  Hauptmietvertrag an vertrage
TRAGER*IN

Es wird ein Hauptmietvertrag mit einem/r sozialen Trager*in geschlossen.
Der/Die Hauptmieter*in schlief3t Untermietvertrage.

B) EINZELMIETVERTRAGE MIT DEN MIETER*INNEN DER
EINZELNEN WOHNEINHEITEN INNERHALB EINES CLUSTERS

A\

WBM.

<

BAUHERRIN % % % % Mﬂ_ﬂ

MIETER*INNEN

& vergibt einzelne

VERMIETERIN Hauptmietvertrdge

Die WBM schliel3t Einzelmietvertrage (ggf. mit Gemeinschaftsordnung) mit
jedem/r Mieter*in einer Nutzungseinheit. Die Vorgehensweise beim Auszug
eines/r Mieter(s)*in und bei der Nachbesetzung wird vertraglich festgelegt.
Diese Konstellation kommt in der Regel bei geforderten Einheiten zur
Anwendung.
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STRUKTUREN
BEI DER WBM.

Um das Zusammenleben einer grofRen
Gruppe reibungslos zu organisieren,
braucht es viel Kommunikation und
Kompromissbereitschaft aller Beteiligten.
Nur so gelingt ein gutes Miteinander. Die
WBM mochte den Gruppen bei ihrer internen
Organisation moglichst freie Hand lassen.

Beispielhaft sei hier der Umlageschlussel fur

die Miete der Gemeinschaftsflache angefuhrt:

Die WBM bevorzugt den Umlageschlissel

nach Individualflache. In projektspezifischen
Ausnahmefallen ist auch eine Umlage pro Kopf
oder andere solidarische Umlagesysteme denkbar.
Hierbei zu berucksichtigen sind in jedem Fall die
Foérderbedingungen.




SELBER
MACHEN.

WIE KONNTE EINE CLUSTER-WOHNUNG
BEI DER WBM AUSSEHEN?

IN BEGLEITENDEN STUDIEN UND

EINEM ERSTEN PRAXISTEST

WURDE DIES UNTERSUCHT.

SELBER MACHEN. 43

CLUSTER-WOHNUNGEN
BEI DER WBM.

Die WBM arbeitet berlinweit an verschiedenen zukunftsweisenden
Quartiersentwicklungen und stédtebaulichen Projekten. Haufig beteiligt sich die
WBM hier an diskursiven Verfahren mit Stakeholdern aus Stadtgesellschaft,
Verwaltung und Politik. Gerade an diesen prominenten Orten sehen sowohl die
Partner*innen als auch die WBM Potenziale fur das Experiment ,Cluster-Wohnen®.

Deshalb wurden im Zuge des ClusterLOGs Studien zu Cluster-
Wohnungen am Haus der Statistik in der Nahe des Alexanderplatzes
sowie auf dem Dragoner Areal in Kreuzberg durchgefiihrt. In der
Rathenower StralRe 16 in Moabit steht der Bau der ersten Cluster-
Wohnungen der WBM bereits kurz bevor.

Die folgenden Seiten zeigen somit in drei Beispielen, wie Cluster-Wohnungen bei
der WBM auf Grundlage des ClusterLOGs aussehen kénnen.
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®GRUNDRISS.

RATHENOWER STRASSE.

| —— [ E—
LR
Mit dem Neubauprojekt in der Rathenower StralRe 16 in Berlin-Moabit entwickelt die OPTIONSRA
WBM einen weiteren Baustein fiir die soziale Stadt. Das in den 1970er-Jahren als sl < 1] ] &
Kinder- und Jugendwohnheim erbaute Gebaude steht seit Langem Uberwiegend * 1528l
leer. Ein Teil des Gebaudes soll erhalten und instandgesetzt werden. Ein anderer o9 TIONSR u ‘
Teil des Gebaudes wird abgebrochen und macht Platz fiir einen neuen Zugang in m CLUSTER-WOHNUNG
den Park, einen Stadtplatz und ein neues Gebaude. : |\ i % = 5 —
~ ﬁ § 7

Die WBM plant den Neubau eines u-formigen Gebaudes, welches = § j % %%

sich zum Fritz-SchloB-Park hin 6ffnet. Hier entsteht neuer Raum I~ Sy

fur bezahlbare konventionelle Mietwohnungen sowie Wohnplatze = BE

fur besondere Wohnformen. Hier sind auch Flachen fiir Beratungs- [j = ﬂ

und Biirozwecke von Trager*innen der Jugend- und Sozialhilfe ——7 r we 8[C Ep \J‘ l

vorgesehen, genauso wie fiir soziokulturelle Nutzungen. — BT ]

v = oF | ]

Grundlage fir die kinftige Entwicklung bildete ein von der GSE Gesellschaft fur N o BN e - D S
Stadtentwicklung entwickeltes Konzept fur besondere Wohnformen sowie ein — : :Z - S Bl
diskursives stadtebauliches Entwurfsverfahren. Der Aufstellungsbeschluss fir den *2589 ) 1
B-Plan wurde im Oktober 2019 gefasst, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ¥ 4 Q  Erschliefung |
sowie die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat zwischen @ S g
Oktober und Dezember 2019 stattgefunden. Im Februar 2021 haben vorbereitende -
Mafinahmen zur Realisierung des Projekts begonnen. Der Gebaudeentwurf stammt 2 KONVENTIONELLE @ 1=25°rg

von CKRS Architekten. WOHNUNGEN
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@ RAUMPROGRAMM.

Die Cluster-Wohnungen befinden sich in der stdlichen Ecke des Gebaudekdrpers.

Die ,dunkle Ecke® wird fir die haus- als auch die wohnungsinterne ErschlieBung
genutzt. Der interne Flur verbindet die zwei grof3zligigen Gemeinschaftsbereiche und
erschlieft zugleich zwei 1-Zimmer-Wohneinheiten und das gemeinschaftliche Gaste-
WC. Uber kleine Vorzonen angrenzend liegen jeweils zwei 2-Zimmer-Wohneinheiten am
Gemeinschaftsbereich.

@ FLACHEN.

251 22,8 67%

I~
~—  8,7% Kochen

Privat

o m? m?/Pers 7.8% Bader

g 7 46,3% Raume

£ Einheiten

o

; mind. 1 1

& & Personen 44,2 mz max WE

o g 22,6 m*> min WE

w2 373 33,9

g .5 m? m?/Pers 28,4% Raume
£ 1 22 1 1 1 1,0% Bader

) ~——  3,3% Koch

g m? m?/Pers 3370 4,5“/: B:Iioenne

OPTIONSRAUME
& VARIANTEN.

Optionsraume kénnen
einerseits den privaten
Wohnraumen als auch

den gemeinschaftlichen
Wohnbereichen zugeschaltet
werden und bspw. als
Spielzimmer, Atelierraume
oder Musikzimmer genutzt
werden.

Zwei Optionsraume kénnen
alternativ eine 1-Zimmer-
Wohneinheit sein oder
einer anderen Wohneinheit
zugeordnet werden. Das
angrenzende Bad kann
hier der Gemeinschaft
zugerechnet werden.

Aulerdem ist die Wohnung
teilbar in zwei kleinere
Cluster-Wohnungen.

Der Entwurf bietet somit
Platz fur vielfaltige
Bedurfnisse, Gruppen und
Lebensentwdrfe.

OPTIONS-
RAUM

\

=]

q

xm

e

[T

wil

=, OPTIONSRAUME

L0
- ol Pyt ﬁmL
R
: N =
=]y e s B L
] [ ]
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LAGEPLAN.

DRAGONER AREAL.

Der Rathausblock Kreuzberg bzw. das Dragoner Areal soll als Modellprojekt zu einem
vielfaltigen, inklusiven und 6kologisch zukunftsweisenden Stadtquartier entwickelt
werden. Dies beinhaltet 100 % leistbaren, bedarfsgerechten Wohnraum, der auch
Projekte fur gemeinschaftliches, generationentbergreifendes Wohnen zur Miete
ermoglicht. Das Gelande soll dabei fir gewerbliche und kulturelle Nutzungen erhalten
bleiben. Vorgesehen ist zudem die Schaffung eines Lern- und Geschichtsorts.

Eine Orientierung in der ehemaligen Kaserne bildet die Mittelachse mit
einem knapp 16-geschossigen Wohnhochhaus als weithin sichtbares
Zeichen. Im sudlichen Bereich des Areals entstehen kompakte
Wohngebaude mit bezahlbaren Wohnungen in hoher Qualitat.

Die WBM hat die Méglichkeit zur Entwicklung von Cluster-Wohnungen an sechs
Baukdrpern untersucht. Das Wohnhochhaus F und der kleine Baukorper | werden
im Folgenden genauer betrachtet.




50 SELBER MACHEN.

E

G+ ]

Hinweis:

Die Darstellung zeigt
eine modellhafte
Planung, die
bedarfsgerecht
weiterentwickelt wird.

ErschlieRung
Gemeinschaft

1:200
L 5m,

33 _[+[+

[ |

+
]
L]
o

g GRUNDRISS & RAUMPROGRAMM.

Im Hochhaus F befindet sich eine grofie Cluster-Wohnung pro Geschoss
mit durchgestecktem Gemeinschaftsbereich. Dieser kann durch

optionale Trennungen differenziert werden (Optionsraume). Nahe der
Gemeinschaftskiiche befindet sich ein grofles gemeinschaftliches Vollbad.
Es finden je eine 3- und eine 2-Zimmer-Wohneinheit sowie funf 1-Zimmer-
Wohneinheiten Platz.

Hinweis:

Die Darstellung zeigt eine modellhafte

Planung, die bedarfsgerecht
weiterentwickelt wird.

'3 UMNUTZUNG.

Die Cluster-Wohnung kann bei
Bedarf in sieben konventionelle
Wohnungen unterschiedlicher
Grolke umgewandelt werden.

g FLACHEN.

¥ 246 24,1
o E m? m?/Pers
5 7
£ Einheiten
3 10
% Fu Personen
» 5 388 38,8
2 .E m? m?/Pers
© ¢ 142 14,2

o m? m?/Pers

SELBER MACHEN.

63% ——  1,3% Balkone

4,0% Kochen
6,6% Bader
51,1% Raume

48,4 m? max WE
27,8 m? min WE

21,0% Raume
2,3% Béder

8,5% Koch
37% 5,2"/: B:I(imer:‘e
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CLUSTER-
WOHNUNG 1

CLUSTER-
WOHNUNG 2

=N
|
E -
= DD ]G [Gemeinschaft]

" GRUNDRISS & RAUMPROGRAMM.

Im Baukorper | befinden sich zwei kleinere Cluster-Wohnungen mit jeweils vier
Wohneinheiten. Die Gemeinschaftsflache liegt zentral und wird durch Wénde in Kuiche
und Wohnzimmer differenziert. Die linke und rechte Gebaudehalfte zeigen alternative
Entwdarfe, sind aber naturlich auch gespiegelt denkbar. Es gibt 1-, 1,5-, 2- und 3-Zimmer-
Wohneinheiten.

O UMNUTZUNG.

Die Cluster-Wohnungen kénnen
bei Bedarf in acht konventionelle
Wohnungen unterschiedlicher
Grolke umgewandelt werden.

K]

k]

i

@ FLACHEN.

Cluster-Wohnung

Privat

Gemeinschaft

135

mz

4

Einheiten

6

Personen
208
73

mz

22,5

m?/Pers

34,7

m?/Pers

12,2

m?/Pers

SELBER MACHEN.

——  7,1% Balkone
4,3% Kochen

6,9% Bader

46,9% Raume

65%

39,6 m? max WE
29,1 m? min WE

17,8% Raume
2,0% Bader
12,6% Kochen
2,4% Balkone

35%

53
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@ GRUNDRISS.
. WG-Wohnung 2 konventionelle Wohnungen
Cluster-Wohnung | |
X X S i
: 7‘:' I I AN
X lZ}l \X/ ﬂ‘gum ~ . *,E <0
Has AP e ; & | %
l!% ‘a. ;: = \ l ’X ——
O = o
Mit dem Haus der Statistik (kurz: HdS) entwickelt die WBM ein Projekt mit =
Modellcharakter, in dem neue Kooperationen, eine breite Mitwirkung der L xg )
Stadtgesellschaft und mehr bezahlbarer Wohnraum im wachsenden Berlin entstehen. — 7 5 TS
=
= S
Die WBM plant, auf dem Areal bis zu 300 bezahlbare Wohnungen flr E
unterschiedliche Zielgruppen zu bauen und langfristig zu verwalten. Zusatzlich s
sollen ca. 5.000 bis 6.000 Quadratmeter flr gemeinschaftliche Wohnformen im

Sinne der Initiative errichtet werden.

Auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs von Teleinternetcafé
und Treibhaus wurden Grundrissvarianten fiir Cluster-Wohnungen

entworfen, welche die Erkenntnisse des ClusterLOG-Prozesses %
reflektieren.

®
*
Der Entwurf sieht im betrachteten Baufeld C eine U-formige Bebauung vor,
bestehend aus drei aneinandergrenzenden Gebaudeteilen (C1, C2, C3).  ErschlieBung |
Fir die Bauteile C1 im Westen und C3 im Osten wurden Cluster-Wohnungen
entworfen. C3 wird durch zwei konventionelle Wohnungen erganzt. Gemeinschaft|

Das Bauteil C2 beherbergt eine WG-Nutzung.

1:400
L 10m,
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a RAUMPROGRAMM. Q FLACHEN.

Im Baukoérper C1 nimmt eine Cluster-Wohnung eine gesamte
Etage ein. Die gemeinschaftliche Kiiche und das Wohnzimmer § 248 191 64% — 35% kochen
bilden ein Raumkontinuum von dem aus iber kleinere Vorzonen £ & o 56.9% Raume
die privaten Wohneinheiten erreicht werden konnen. £ Einheiten

(-]

;l 1 3 46,7 m*> max WE
Ein einladend breiter Flur fiihrt die Bewohner*innen von Baukdrper g § rereonen 250 mi e
C3 zu ihren Wohneinheiten und an ihrem Ende zu den weiteren 5 3“9,8 3%,;2 29 Rume
gemeinschaftlichen Flachen. Die besondere Form des Baukérpers °©¢ 140 10,8 . .
ermoglicht eine groRe Loggia. § m  mwwes  36% e

1
C1, L i
MODULARITAT. [ ]
[+ (& .

Das Gebaude C1 wurde D ]
als Skelettbau entworfen,
der die Moglichkeit bietet
unterschiedliche Grundrisse
mit den zukUnftigen 5

Bewohner*innen abzustimmen
und zu realiseren.

g UMNUTZUNG.

Die Cluster-Wohnungen kénnen /
zu konventionellen Wohnungen %4
umgenutzt werden.
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ESSENZEN HERAUS-

Das Instrument der Steckbriefe ermoglicht einen Einblick in Projekte,
die Cluster-Wohnen erfolgreich und wegweisend umgesetzt haben.
Um das ClusterLOG faktenbasiert und thematisch zu untermauern,
dienen die Erfahrungen dieser Projekte als Grundlage fiir dieses
Handbuch.

Die Projekte dienen als Inspirationsquelle, aus denen spezielles Expertenwissen
u im Umgang mit und in der Umsetzung von Cluster-Wohnungen gezogen wird.

Vergleichbare Zahlen und Fakten zu Strukturen, Kosten, Raumprogrammen und
Grundrissen werden anschaulich gegenubergestellt.

Die Auswahl erfolgte auf Grundlage verschiedener wissenschaftlicher Studien

und weiterer Veroffentlichungen, welche sich dem Thema ,Cluster-Wohnen* auf
breiter Ebene genahert hatten. Fur den ClusterLOG-Prozess wurden neun Projekte
ausgewahlt, welche vorrangig unter ahnlichen Bedingungen entstanden, wie die
WBM sie vorfindet. Sieben davon sind im Folgenden aufgeflhrt.

Unter den Pramissen der Kapitel dieser Studie, , , FORDERUNG
und ORGA, werden die Projekte zunachst im Allgemeinen vorgestellt und dann
eine exemplarische Cluster-Wohnung detaillierter analysiert. Diese raumliche
Analyse liefert durch Diagramme und Beschreibungen Hinweise zu Clustertypen,
ErschlieBungsarten, Flexibilitat, Ausstattung und Méglichkeiten der Umnutzung.
Farblich codierte Grundrisse und Flachenanalysen bieten einen tieferen Einblick in
die Raumlichkeiten.




SPREEFELD BERLIN.

Wilhelmine-Gemberg-Weg 14, 10179 Berlin (BE/DEU)

2 S T L

MENSCH.

Projekt / Konstellation / Partizipation

JAuf dem ehemaligen Grenzge-
biet Ost-Berlins am Spreeufer
zwischen Kreuzberg und Mitte
gelegen, wurde in Zusammenar-
beit von [vier] Architekturburos und
dem Bauherrn eine durchmisch-
te Nachbarschaft zum Leben er-
weckt. [...] Die Nachbarschaft weist
eine hohe Veranderungs- und
Entwicklungsdynamik auf. Neben
alternativen Wohn- und Kultur-
projekten entstanden zahlreiche
neue Wohnungs- und Birobauten.
[...] Das Projekt Spreefeld gilt in
Berlin als Pionier fur ein Baugrup-
pen-GroRprojekt, das neue Wohn-
formen entwickelt und gemein-
schaftlichen Austausch férdern will.
[...] Das Projekt Spreefeld steht fur
bezahlbaren Wohnraum mit vielfal-
tigen Gemeinschaftsbereichen, na-
turnahen Freirdumen, offentlichen
Durchwegungen und vielfaltigen
Spiel- und Funktionsbereichen im
Zentrum einer GrofRstadt. Vorge-
halten wurde die Option, halbof-
fentliche R&aume zwischen den
Hausern teilweise an den zur spa-
teren Realisierung vorgesehenen
Uferweg des Bezirks anzubinden.
Schon bei Projektbeginn wurde

angekundigt, dass nach Abschluss
der Baumaflnahmen “noch nicht
alles fertig” sein wurde: Es sollte
Platz bleiben auch fur langsamere
Entwicklungen in den sogenannten
“Optionsraumen”, z.B. fur die Ver-
stetigung von Zwischennutzungen,
fur nichtkommerzielle Projekte oder
auch fur soziale Entrepreneurs.”
(Rexroth et al. 2019, 48f.)

PARTIZIPATION

Genossenschaft als Bauherr und
vier Architektenteams die Woh-
nungs- + Bauteilkatalog entwickelt
haben, Finanzierung durch Genos-
senschaftseinlagen

Zielgruppen Cluster

Mehrgenerationen
Familien mit Kindern
Alleinerziehende
Singles/Paare
Seniorinnen

Menschen mit Behinderung
Idealist*innen

Architekt*in Die Zusammenarbeiter, Gesellschaft von Architekten mbH
Bauherr*in Bau- & und Wohngenossenschaft Spreefeld Berlin eG
Projektzeit 2007 - 2014

Lage & Umfeld  zentral mit direkter Wassernahe (Spree)
stadtebaul. Figur 3 Punktbauten/Solitare, die locker zueinander stehen

Gebaude Haus 1
Projektart Neubau
Wohnungen 10 davon 1 Cluster mit 11 Wohneinheiten*

Bewohner*innen 47 davon 22 in Cluster-Wohnung
sonst. Nutzungen Optionsraume zur Miete, Bootshaus, Holzwerkstatt,
Gewerbeeinheiten

Geschosse Vil

BGF R+S 4.158 m?
NUF 1-7 3.031 m?
NUF 1+7 (WF) 2.320 m?
NUF 1+7 (WF sonst.) 1.413 m?

NUF 1+7 (WF Cluster) 907 m?

NUF 1-7 (Hausgem.) 231 m?

NUF 2-6 (sonstiges) 460 m?

Herstellungskosten 1.307,76 €/m? BGF (KG 300+400)

ORGA.

Betreiberstruktur

Bauherr*in —

Bau- und
vermieterin — Wohngenossenschaft
Spreefeld Berlin eG

Mieter*innen-
Organisation

vermietetl ] sind zum Teil Mitglieder

mieterin —| natiirliche Person

Miete Forderung

Durchschnitts-Nettokaltmiete: -
4,50 €/m?

Spreizung von + 20% je nach Lage

RAUM.
Cluster-Typ

A D=
Hdygsm L
geschl. Cluster basic & extended

Raumprogramm

Von einem ,breiten, langen Flur
[gehen] die einzelnen Cluster-Ein-
heiten [ab]. Er fihrt in einen
groRziigigen und hellen Gemein-
schaftsbereich, an dessen Rand
die interne Treppe die beiden Mai-
sonette-Geschosse verbindet.

Der Gemeinschaftsbereich ist teil-
weise doppelgeschossig und offen
gehalten. Die untere Ebene beher-
bergt die oft belebte Kiiche, oben
herrscht eine ruhige Atmosphare.
Sie ermdglicht ungestortes Arbei-
ten, ladt aber auch zum Lesen,
Ausruhen oder zum Rickzug ein.
Oder man trifft sich dort mit Gas-
ten, flhrt ungestort Gesprache,
wahrend Blickbezilige stets den
Kontakt zur unteren Ebene herstel-
len. Als Besonderheit bietet dieser

Grundriss

ErschlieBung

LT
| [

Bereich der Cluster-Wohnung auch
ein kleines, rdumlich getrenntes,
aber dennoch auf Wunsch relativ
offen gehaltenes gemeinschaftli-
ches Bad mit der einzigen Bade-
wanne der Wohnung.“ (Rexroth et
al. 2019, 55)

Die Wohnungen sind sehr individu-
ell geschnitten. Fast alle verfugen
Uber Kochzeile und Bad, jedoch
gibt es auch einzelne Zimmer ohne
privates Bad und Kichenzeile. Es
gibt Wohnungen, die nur Uber ein
Bad und einen grofRen Schlaf-/
Wohn-/Koch- und Essbereich ver-
fugen oder Wohnungen, die zu-
satzlich zur Wohnkiche bis zu drei
Zimmer und zusatzliche Abstell-
kammern aufweisen.

Flexibilitat

Optionsraume sind im Haus vor-
handen, ein Zimmer im Grundriss
koénnte ebenfalls Optionsraum sein.

Ausstattung
KA.

Flachenvergleich

i 678 30,8
) E m? m?/Pers
5 11
_g Einheiten
22
% 3_(; Personen
%5 907 41,2
=2 .g m? m?/Pers
©¢t 229 10,4
(L] m? m?/Pers

Umnutzung

Es handelt sich um einen Skelett-
bau, in dem viele Wande relativ
frei gestellt wurden. Auf anderen
Etagen sind auch andere Wohn-
formen vorhanden. Eine Umnut-
zung erscheint daher grundsatzlich
denkbar.

75%

_—  3,3% Kochen
5,5% Bader
56,9% Réume

111,6 m? max WE
41,2 m®> min WE

]

18,7% Raume
0,9% Bader
1,6% Kochen

25%

vi-Rexroth et al. 2019, 48-56, 254, Anhang

* Verschiedene Quellen weisen widerspriichliche
Angabe zu Anzahl der Cluster-Wohnungen im
Projekt auf

**Im Moment befindet sich die Genossenschaft in
einer Ubergangsphase zu einer Wohnungseigen-
tlimergemeinschaft.” (Rexroth et al. 2019)

Piane Eigene Bearbeitungen auf Grundlage von
Planen in Rexroth et al. 2019, 50.

(]
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AREAL HORNBACH.

Hornbachstrasse 23, 8008 Zirich (ZH/CH)

MENSCH.

Projekt / Konstellation / Partizipation

,An der Ecke Hornbach-/Bellerives-
trasse in Zurich-Riesbach ist eine
neue stadtische Wohnsiedlung mit
125 Wohnungen, Gewerberaumen,
einem Hort, einer Kindertagesstat-
te und einem Werkhof geplant. Mit
dem Bau der neuen Wohnsied-
lung Hornbach kann das Angebot
an kostengunstigen Wohnungen
in Seefeld erhéht werden. [...] Mit
dem Projekt auf dem Areal Horn-
bach leistet die Stadt einen wichti-
gen Beitrag zu einer guten Durch-
mischung im Quartier Seefeld. Das
aus dem Architekturwettbewerb
2011 hervorgegangene Siegerpro-
jekt ,1001 Nacht® von Knapkiewicz
& Fickert AG, Zirich, und Ryffel
+ Ryffel, Uster, bietet nach dem
Kostenmiete-Prinzip  bewirtschaf-
tete 2- bis 5%-Zimmer-Wohnun-
gen, davon 2 Cluster-Wohnungen
fir gemeinschaftliches Wohnen.*
(Kanton Zirich Baudirektion 2015)

PARTIZIPATION

,Nach Bekanntgabe, dass ein Wohn-
projekt realisiert werden soll, ist eine
Interessengruppe (IG) von Mie-
ter[*innen] aus der Wohnsiedlung
Tiefenbrunnen mit dem Input an die

LVZ herangetreten, eine adaquate
Wohnform fiir eine Alterswohnge-
meinschaft in das Projekt aufzuneh-
men. Daraufhin wurden gemeinsam
mit der |G die Bedirfnisse genauer
eruiert und von der LVZ als machbar
im Projekt integriert. Die IG war im
Prozess der Programmierung invol-
viert, ist aber im Weiteren nicht mehr
Teil der Projektentwicklung gewe-
sen. Die Verbindung zwischen LVZ
und IG wurde ,gekappt’, um Per-
sonen der |G zu ermdglichen, sich
nach Fertigstellung auf die Wohnein-
heiten zu bewerben; es ist mdglich,
aber nicht gesetzt, dass Personen
aus dieser |G spater in die Wohnun-
gen einziehen werden.” (Stephan
2017, S. 116)

Zielgruppen Cluster

Singles/Paare
Senior*innen

Architekt*in
Bauherr*in
Projektzeit
Lage & Umfeld

Stadt Zurich
2018 - vsl. 2021

Knapkiewicz & Fickert AG; Ryffel + Ryffel

zentral in direkter Wassernahe (Zurichsee)

stadtebaul. Figur Einfugung/Erganzung Blockrandbebauung (offen)

Gebaude
Projektart Neubau
Wohnungen 59 davon

Bewohner*innen 350-450 (Projekt)

2 Cluster mit 5 und 7 Wohneinh.
davon 20-30 in Cluster

sonst. Nutzungen Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe; Werkhof, Kin-
derbetreuungseinrichtungen

Geschosse
BGF R+S
NUF 1-7
NUF 1+7 (WF)
NUF 1+7 (WF sonst.)
NUF 1+7 (WF Cluster)
NUF 1-7 (Hausgem.)
NUF 2-6 (sonstiges)
Herstellungskosten

ORGA.

Betreiberstruktur

Bauherr*in

VI

12.470 m?

6.765 m?

9.200 m?

5.745 m?

1.020 m?

k.A.

k.A.

100.800.000 CHF (k.A. zum Bezug)

Liegenschaften Stadt Ziirich
(Stadtverwaltung)

Vermieter*in

vermietet Gesamtobjekt

Mieter*innen-
Organisation

Verein/einfache Gesellschaft’

vermietet l 1 sind Mitglieder

Mieter*in —Etﬁrliche Person

Miete & Forderung

"Nettomiete und auch Quadrat-
meter-Preise der Wohnungen und
Wohneinheiten missen plausibel
und im Gesamtgeflige der Miet-
zinse in der Uberbauung stimmig
sein. - Die Mietzinsgestaltung er-
folgt fir die LVZ nach den geschil-
derten Faktoren der Kostenmiete
nach WBF-Punkten und der Ver-
teilung nach LVZ; dies ist fur die
LVZ pragmatisch geregelt; eine
Feinverteilung der Miete auf die
Wohneinheiten wird der Mieter-
schaft Gberlassen." 2

CHF 8.300 fur 467m? = CHF 17,77
CHF 10.000 fiir 553 m? = CHF 18,08

,Da das Punktesystem gemaR
Wohnbauférderungsverordnung
(WBFV) nur Wohnungen bis zu
einer Grésse von 6 Zimmern be-
rcksichtigt, missen Spezialfdlle
besonders behandelt werden. Im
Fall der Cluster-Wohnungen behilft
sich die LVZ mit einem ,Bypass*:
Es wird Uber die Gesamtflache
ermittelt, wie viele Wohnungen
anstelle der Cluster-Wohnung
moglich waren. Diese koénnen
dann per Punktesystem der WBFV
beurteilt werden. Die einzelnen
WBF-Punkte pro Wohnung werden
zur Gesamtsumme Wohnbauférde-
rungspunkte pro Cluster-Wohnung
aufsummiert.” 2

RAUM.
Cluster-Typ

A D=
Hdygsm L
geschl. Cluster basic & extended

Raumprogramm

Die 3-geschossige Maisonettewoh-
nung wird durch das allgemeine
Treppenhaus betreten. Zunachst
tritt man linker Hand Uber eine klei-
ne Loggia in das Entrée. Uber die
wohnungsinterne Treppe, kleine
Flure, verschiedene Galerien und
Raumabfolgen, die der Gemein-
schaft gewidmet sind, erreicht man
die individuellen Wohneinheiten.

Maandernd durch die Wohnung
und verbunden durch Treppe, Ga-
lerie und Flure bietet die Wohnung
eine Vielzahl an gemeinschaftlich

Grundriss

ErschlieBung

genutzten Raumen: Wohnhalle,
Kuche, Lounge, Loggia, Musikzim-
mer, Spielecke, Esszimmer. Uber
die Waschkiiche und Trockenrau-
me I3sst sich eine Terrasse im 3.
OG erreichen. An die Kiche im
6.0G schlieft zudem eine grolke
Dachterrasse an.

Jede der sieben individuellen
Wohneinheiten verfligt (ber ein
Bad und eine Teekiiche, die sich im
meist fensterlosen Flur der Woh-
nung findet. Hinzu kommen ein bis
drei Zimmer.

Flexibilitat

Ein Optionsraum ist vorhanden.
Einige Zimmer kénnen mit Um-
ristungsaufwand anderen Woh-
nungen zugeschaltet werden.?

Ausstattung
KA.

Flachenvergleich

§ 261 16,3
o E m? m?/Pers
5 7
£ Einheiten
) 3
;L = Per1506nen 22/4"‘,"25
O ©
% 5 547
2 = m?
©t 285 17,8

(L] m? m?/Pers

Umnutzung

Raumgeflecht und besondere
ErschlieRung macht eine
Umnutzung nahezu unmdglich.®

— 2,9% Kochen
5,9% Bader
39,1% Raume

48%

58,7m? max WE
20,6m? min WE

32,0% Raume
1,0% Bader
3,4% Kochen

52%

Kanton Ziirich Baudirektion 2015
' Stadt Ziirich (0.D.)

2 Stephan 2017, S. 116

3 Abgeleitet aus Grundriss

Piane Eigene Bearbeitung auf Grundlage von Kanton
Zlrich Baudirektion 2015




INKLUSIV WOHNEN KOLN.

Sirther Feldallee 12, 50999 Kéln (NRW/DEU)

MENSCH.

Projekt / Konstellation / Partizipation

,Das Projekt ,inklusiv wohnen
Koéln“ ist ein gemeinschaftliches
Wohnprojekt, in dem Menschen
mit und ohne Behinderung zu-
sammenleben. Ausgangspunkt ist
eine Initiative von Eltern, die ihren
teilweise schwerbehinderten Kin-
dern langfristige Wohnperspekti-
ven ermoglichen wollten. [...] Mit
der inklusiven Wohngemeinschaft
will das Projekt die Integration von
Menschen mit Behinderung in die
Gesellschaft ermdglichen. Inspi-
ration geben eigene Erfahrungen
mit gemeinschaftlichen Wohnen,
wobei das Konzept des Munchner
Projekts ,Gemeinsam Leben Ler-
nen e.V.%, die bereits mehrere in-
klusive Wohngemeinschaften ent-
wickelt haben, pragendes Vorbild
ist. Im Zentrum stehen selbstbe-
stimmtes Leben und Gemeinschaft
in einer normalen Wohnumgebung,
die zugleich die notwendige Un-
terstitzung bietet. Dem Projekt
gelingt dieser Spagat zwischen
selbstandiger Wohngruppe und
Pflegeheim. Als ambulant betreu-
tes Wohnhaus in dem Pflegekrafte
24 Stunden vor Ort sind, ermég-
licht das selbstbestimmte Zusam-

menleben von Menschen mit Be-
eintrachtigung und Studierenden
in den Cluster-Wohnungen eine
lebendige, inklusive Umgebung.”
(Rexroth et al. 2019, 90f.)

PARTIZIPATION

In der Planungsphase wurde in ei-
ner Workshopreihe ein gemeinsa-
mes Verstandnis von Inklusion und
des gemeinschaftlichen Lebens im
Haus und den WGs erarbeitet.

Zielgruppen Cluster

Studierende
Menschen mit Behinderung
Idealist*innen

Architekt*in
Bauherr*in
Projektzeit
Lage & Umfeld

2012 - 2017

Architekturburo Pacher, Dormagen
inklusiv wohnen Kaéln e.V. mit GAG Immobilien AG

Neubaugebiet in Randlage

stadtebaul. Figur Solitar/Stadtvilla figt sich in Siedlung mit Reihen und
kleinen Zeilen &hnlichen Volumens ein

Gebaude
Projektart Neubau
Wohnungen 11 davon

Bewohner*innen k.A. davon

2 Cluster mit 16 Wohneinheiten
18 in Cluster

sonst. Nutzungen Gemeinschaftsraum fiir das Quartier

Geschosse
BGF R+S
NUF 1-7
NUF 1+7 (WF)
NUF 1+7 (WF sonst.)
NUF 1+7 (WF Cluster)
NUF 1-7 (Hausgem.)
NUF 2-6 (sonstiges)
Herstellungskosten

ORGA.

Betreiberstruktur

Il + Staffel
2.797 m?
2.150 m?
1.387 m?
534 m?
852 m?
140 m?
—m?

k.A.

Bauherr*in —@emeinnﬁtzige)AG Immobilien Kéln

libergibt Nutzungs- & Belegungsrecht

Vermieter*in —@Iusiv wohnen Kéln e.V.

vermietet [
Mieter*innen-
Organisation GbR pro Wo
sind Mitglieder
Mieter*in

Miete

Nettokaltmiete nicht bekannt.

Betriebskosten: ca. 4,25 Euro/m?
WF*

hnung

sind z. T. Mitglieder

natiirliche Person

Forderung

,Das Projekt hat umfangreiche Un-
terstlitzung durch Stiftungen und
Privatpersonen erhalten, die von
der Idee und Umsetzung lberzeugt
sind.” (Rexroth et al. 2019, 94)

RAUM.
Cluster-Typ

A P
s gsm L
geschlossenes Cluster (basic)

Raumprogramm

,Der Eingangsbereich geht offen in
einen groRen, hellen gemeinschaft-
lich genutzten Raum Uber. [...] Die
privaten Zimmer sind entlang zwei-
er relativ schmaler Flure aufgereiht.
Mit dem groRen Esstisch in der
Mitte entfaltet sich der Raum nach
links zu einer Sofaecke und nach
rechts zu einer gerdumigen offenen
Kuche mit Tresen [...]°. (Rexroth et
al. 2019, 95)

Von hier aus erreicht man auch
den gemeinschaftlichen Balkon,
der Uber eine Stahltreppe mit den
Balkonen der anderen Etagen ver-
bunden ist.

LZusatzlich erreicht man vom Flur
aus ein voll ausgestattetes Pflege-
bad mit freistehender Wanne und

Grundriss

ErschlieBung

entsprechenden Hilfsgeraten zum
Baden fiir Bewohnerinnen und Be-
wohner, die auf Hilfe angewiesen
sind. Am Ubergang vom Flur zum
offenen Gemeinschaftsbereich be-
finden sich zwei Zimmer mit ver-
glasten Tulren. Sie werden zum
Rickzug, als Fernsehraum und als
Buro fur die Pflegekrafte genutzt.”

,Die Zimmer sind klein und ohne
Kochgelegenheit, besitzen aber
fast ausnahmslos ein eigenes
barrierefreies Bad mit Dusche,
das vom jeweiligen Zimmer aus
zuganglich ist. In einem Fall teilen
sich zwei Zimmer fir schwerstbe-
hinderte Menschen ein gréReres,
rollstuhlgerechtes Badezimmer mit
Dusche.” (Rexroth et al. 2019, 96)

Flexibilitat
k.A.
Ausstattung
KA.

Vermutlich oberflachenfertig
mit Gemeinschaftskiiche.

Flachenvergleich

Cluster-Wohnung

Privat

Gemeinschaft

211w
8

Einheiten

9

Personen
426
215

23,4

m?/Pers

47,3

m?/Pers

23,8

m?/Pers

Umnutzung
k.A.

8,3% Bader
41,3% Réaume

50%

48,1 m? max WE
23,3 m2 min WE

39,4% Réume
4,1% Bader
2,2% Kochen

50% -

vd- Rexroth et al. 2019, S.90-97, 259, Anhang

*In der personlichen Prasentation von Frau
Rexroth gab es weitere Aussagen

Piane Eigene Bearbeitungen auf Grundlage von
Rexroth et al. 2019



GENERATIONENWOHNEN21.

Anton-Schall-Gasse, 1210 Wien (W/AT)

MENSCH.

Projekt / Konstellation / Partizipation

,Das Zukunftsprojekt in der An-
ton-Schall-Gasse in Wien Florids-
dorf bietet Wohnen fir alle Ge-
nerationen in griner Umgebung:
Eine Vielfalt an Mietwohnungen
und speziellen Angeboten fir ge-
meinschaftliches Wohnen.“ (wohn-
bund:consult 0.D.)

,Die hofbildende Anordnung der
4- bis 5-geschossigen Baukorper
einerseits und unterschiedliche
Gebaudehdhen durch Staffelge-
schosse andererseits erzeugen
eine abwechslungsreiche Dach-
landschaft. Dadurch wird ein viel-
faltiges Angebot an Freiflachen auf
mehreren Ebenen ermdglicht:

e Atrien und 3-seitig umschlosse-
ne Hofe

* Mietergarten im Erdgeschoss

« Dachgarten, Dachterrassen und
begriinte Dachflachen

« Balkone/Loggien

Im Erdgeschoss sind Sonderfunk-
tionen wie ein Café und ein Arz-
tezentrum sowie der Bereich flr
das Wohnheim direkt von der An-
ton-Schall-Gasse erreichbar.

Dieser komplexe Nutzungsmix
ermdglicht eine soziale Durch-
mischung und ein Zusammenleben
von Alt und Jung mit vielen Syn-
ergien in der Bewaltigung des All-
tags.“ (wohnbund:consult 0.D., ht-
tps://www.generationenwohnen21.
at/das-projekt/architektur/)

PARTIZIPATION

Die Wohngruppen wurden in der
Planungsphase gebildet. Es gab
Vergabe-Basars und Workshops
zur Mitgestaltung der Ausstattung
etc. Eine lange Projektdoku ist auf
der Homepage vorhanden.

Zielgruppen Cluster

Mehrgenerationen
Familien mit Kindern
Alleinerziehende
Singles/Paare
Seniorinnen

Sonstige

Architekt*in
Bauherr*in
Projektzeit
Lage & Umfeld

2016 - 2019

Architektur — Hermann & Valentiny & Partner
nhg (NEUE HEIMAT GEWOG)

Randlage in Schutzgebiet Wald- und Wiesengurtel

stadtebaul. Figur Wohnanlage mit 3 Gebaudeteilen und Innenhof

Gebéaude
Projektart
Wohnungen

Neubau

1 Cluster, 2 clusterartige Wohngruppen, 1 Wohnheim,

74 konventionelle WEs (49 gefdrdert, 25 freifinanziert)

Bewohner*innen Kk.A. davon

13 im Cluster

sonst. Nutzungen nein (in anderen Gebaudeteilen des Projekts: Café/

Arztezentrum)
Geschosse
BGF R+S
NUF 1-7
NUF 1+7 (WF)
NUF 1+7 (WF sonst.)
NUF 1+7 (WF Cluster)
NUF 1-7 (Hausgem.)
NUF 2-6 (sonstiges)
Herstellungskosten

ORGA.

Betreiberstruktur

Bauherr*in

IV + Staffel

k.A.

8.365 m?

k.A.

k.A.

556 m?

k.A.

-m?

11.100.000 € (k.A. zum Bezug)

nhg (NEUE HEIMAT GEWOG) (gGmbH)

Vermieter*in

Vermietungskonstruktion unbekannt

Mieter*innen- —|Eechtsf0rm unbekannt

Organisation

Vermietungskonstruktion unbekannt

Mieter*in —Eturliche Person

Miete

Bruttowarmmiete 12,00 €/m?

Eigenmittel laut Vorkalkulation ca.
70 €/m? (Abweichende Aussagen

in Stadt Wien 2017)

Forderung

,die Fordermittel der Stadt Wien
betragen insgesamt 3,9 Millionen
Euro.“ !

RAUM.
Cluster-Typ

H&gsomd

geschlossenes Cluster (ext.)

Raumprogramm

Die Cluster-Wohnung liegt im Erd-
geschoss des freifinanzierten Ge-
baudeteils. Sie wird uber den Zu-
gang am allgemeinen Treppenhaus
erschlossen, von wo aus ein langer
Gang zu den sechs Wohneinheiten
und der gemeinschaftlichen Wohn-
kiiche fiihrt.

Der Gemeinschaftsraum verfiigt tber
eine Kuche mit Theke und hat direk-
ten AufRenbezug. Ein gemeinschaftli-
ches Bad oder WC gibt es nicht.

Grundriss

ErschlieBung

Alle  Wohnungen verfuigen Uber
ein privates Bad und eine kleinere
Wohnkiiche sowie Uber ein bis zwei
Zimmer und kleinere Abstellrdume.
In den GréReren sind Bad und WC
getrennt. Auch wenn einige Woh-
nungen Ahnlichkeiten aufweisen,
sind sie insgesamt individuell ge-
schnitten. Jede private Wohneinheit
verfigt zudem Uber einen kleinen
Mietergarten mit Terrasse.

|—5I_10|®

EG

Flexibilitat
Wohneinheiten unflexibel/
keine Optionsrdume vorhanden

Ausstattung

,Der Raum selbst verfligt Uber
90m? und ist mit einer Kiiche aus-
gestattet.” (wohnbund:consult
2018, 1)

Flachenvergleich

§ 293 32,4
o E m? m?/Pers
£ 6
_g Einheit*en

13
% 3_‘; Personen
% ¢ 556 42,8
=2 .g m? m?/Pers
¢ 134 10,3
(L] m? m?/Pers

Umnutzung

Der gemeinschaftliche Raum um-
fasst die GroRe und Anschlisse
einer moglichen Wohnung, auch
im Vergleich mit den daruberlie-
genden Wohneinheiten und bietet
so im Falle einer notwendigen Um-
nutzung, die Méglichkeit eine Woh-
nung einzurichten.

76%

_— 15,5% Kochen
10,2% Bader
59,0% Réume

89,1 m? max WE
46,0 m? min WE

9,6% Raume
—  0,6% Kochen

24%

vd-Rexroth et al. 2019, Anhang
va-wohnbund:consult (2017)

va-wohnbund:consult 0.D., https://www.generatio-
nenwohnen21.at/das-projekt/architektur/

' Stadt Wien 2017

* gemessen an Bettenzahl in Grundriss



GEMEINS.-WOHNEN IM WEDDING.

LynarstraBe 38, 13353 Berlin (BE/DEU)

. . . |

i [ D 'H ’LUM—.I
AT

MENSCH.

Projekt / Konstellation / Partizipation

Das bebaute Grundstiick befindet
sich in Berlin-Wedding unmittelbar
an der Ringbahntrasse in der Nahe
des S-Bahnhofes Wedding. Durch
seine Lage bespielt das Gebaude
eine schwer bebaubare ,Berliner
Restflache” mit besonderen An-
forderungen an den Schall- und
Brandschutz.

Ziel des Entwurfes ist es, einen
nachhaltigen, okologischen, sozi-
alen FuBabdruck als Leuchtturm-
projekt im Kiez zu schaffen. Das
Gebaude besteht aus drei Gebau-
deteilen, die Uber Bricken mitein-
ander verbunden sind. Das 7-ge-
schossige Holzhaus beherbergt im
EG Gewerbe und dartber sechs
Geschosse mit Cluster-Wohnun-
gen. Jedes Geschoss ist eine Woh-
nung mit unterschiedlich grof3en
Clustern, mit separaten Badern,
Pantries, Balkonen und einem Ge-
meinschaftsbereich zum Wohnen
und Kochen.

Durch die Lage und Wohnform am
FulRe des Sprengelkiez fungiert
das Gebaude als soziologischer
Ankerpunkt in der Nachbarschaft.

Die groRzigigen Bricken und
Cluster-Wohnungen und die im EG
befindlichen Nutzungen wie Migra-
tionskita, Diakonie, altersgerechte
Wohngruppe und Obdachlosenhil-
fe weisen das Holzhaus als sozia-
les Gemeinschaftsprojekt mit einer
starken Bindung zum Kiez aus.
Die Miete befindet sich im unteren
Preissegment mit 50 Prozent Anteil
an Sozialwohnungen. (SWProjekt
GmbH 2020)

PARTIZIPATION

In einem partizipativen Planungs-
prozess werden Teile des Gebau-
des den Bedurfnissen der zukunfti-
gen Nutzer*innen angepasst.

Zielgruppen Cluster

Mehrgenerationen
Familien mit Kindern
Alleinerziehende
Singles/Paare
Seniorinnen

Studierende

Menschen mit Behinderung
Idealist*innen

Sonstige

Architekt*in
Bauherr*in
Projektzeit
Lage & Umfeld

2017 - 2018

schaferwenninger projekt gmbh
Wohnungsbaugenossenschaft ,Am Ostseeplatz* eG

zentral auf ehemaligem Gewerbegrundstiick

stadtebaul. Figur Gebauderiegel mit 3 verbundenen Gebaudeteilen auf
,Schwierigem Restgrundstuick” an Bahngelande

Gebaude

Projektart
Wohnungen
Bewohner*innen Kk.A.

Neubau

k.A. (98 WE) davon 15 Cluster mit je 3-7 Wohneinh.

sonst. Nutzungen Gewerbeeinheiten, Rdume fir soziale Initiativen,
+,Wohnen und Werken*

Geschosse
BGF R+S
NUF 1-7
NUF 1+7 (WF)
NUF 1+7 (WF sonst.)
NUF 1+7 (WF Cluster)
NUF 1-7 (Hausgem.)
NUF 2-6 (sonstiges)
Herstellungskosten

ORGA.

Betreiberstruktur

Bauherr*in —

6 + Staffel

8.500 m?

6.663 m?

k.A.

k.A.

k.A.

k.A.

k.A.

9.737.420,56 € (KG 300+400 ohne
MwsSt.)

Wohnungsbaugenossen-

Vermieterin —{ schaft "Am Ostseeplatz”

eG

Mieter*innen-
Organisation

1 1 sind (zum Teil?) Mitglieder

Mieter*in

Miete

6,50 €/ m? mit WBS
Freifinanziert 8,00 € - 9,00 €/ m?
Staffelgeschoss 12,00 € - 13,00 €/ m?

—Etiﬁlrliche Person

Forderung

KFW-40 Holzhaus; niedrige Be-
triebskosten und minimaler Okolo-
gischer FuRabdruck; 2,5 Millionen
Euro Fordergelder aus dem Senats-
programm ,Experimenteller Woh-
nungsbau*

RAUM.
Cluster-Typ

2 -
Hdygsm d
geschlossenes Cluster (ext.)

Raumprogramm

Die Wohnung wird uber die Er-
schlieRungsbricke im sogenann-
ten ,Canyon® betreten. Man landet
in einem gemeinschaftlich genutz-
ten Wohn-/Koch- und Essbereich.
Die individuellen Einheiten werden
aus diesem Raumkontinuum er-
schlossen.

Der breite Wohnflur dient zum Es-
sen und Wohnen und bietet Zu-

Grundriss

ErschlieBung

gang zum grofen Gemeinschafts-
balkon. Zentral im Gebdude und
am Ende des Wohnflurs befindet
sich die Kiiche in einer rdumlichen
Aufweitung.

Jede Wohnung bietet ein Bad und
eine Kochzeile im jeweiligen Ein-
gangsbereich. Es gibt je eine 1-, 2-
und 3-Zimmerwohnung, die je Uber
einen Balkon verfligen.

1:400

|—5I_10|@

Regelgeschoss

Flexibilitat
Wohnbereiche in individueller
Wohneinheit kénnen z.B. Schlaf-
zimmer werden

Ausstattung
KA.

Flachenvergleich

i 176 25,2
) E m? m?/Pers
5 3
_E Einheit*en

7
% g_‘; Personen
% % 234 33,4
=2 .g m? m?/Pers
©¢t 58 8,2
o m? m?/Pers

Umnutzung

Gemeinschaftsflache relativ klein/
Umnutzung zu Privatflache eher
nicht moglich

75%

e 3,2% Kochen
- 7,7% Béader
54,4% Réume

78,3 m? max WE
42,9 m? min WE

15,3% Raume
——  3,7% Kochen

25%



RAUM.
Clustertyp

HeagaEsmd

geschlossenes Cluster (ext.)

ErschlieBung

Raumprogramm

Flachenvergleich

- 0, I 2%
§ 469 27,6 87% i koo
o o m m?/Pers 8,1% Bader
§ 6 59,6% Riume
c Lo
£ Emhelt*en
g 17
o ,g-a Personen
-
2 ¢ 539 31,7
- c m? m?2/Pers 132,9 m? max WE
o % 71 4,2 58,2 m? min WE
(L] m? m?/Pers 1 3% 13,1% Réume
Grundriss

Canyon

Flexibilitat

,Die Einheiten des mittleren Bau-
kdrpers haben ein oder zwei kleine
Schlafraume und jeweils eine eige-
ne offene Wohnkiche. Es besteht
die Médglichkeit, zugunsten einer
grofReren Wohnkiiche auf eines
oder beide Zimmer zu verzichten.
Nebeneinander gelegene Einhei-
ten kénnen darlber hinaus zu gro-
Ren Wohnungen verbunden wer-
den.” (Am Ostseeplatz 2017, 12)

Umnutzung

In der Planungsphase waren un-
terschiedliche Grofken der Ge-
meinschaftsfliche maoglich. Eine
Wohnung im Geschoss hatte
auch Gemeinschaftsflache wer-
den koénnen.

Regelgeschoss

1:400

RAUM.
Cluster-Typ

A D=
ey gsm d
geschlossenes Cluster (ext.)

Raumprogramm

Die Wohnung kann uber beide au-
Renliegende Treppen der ,Can-
yons® des Gebaudes erschlossen
werden. Die Gemeinschaftsflache
beschrankt sich im abgebildeten
Fall auf einen leicht verbreiterten
Flur, der als Treffpunkt vor den
Turen der Wohneinheiten gelesen
werden kann. Insgesamt sechs
Wohneinheiten  unterschiedlicher
GréRe gruppieren sich darum.
Darunter befindet sich eine grol3e
WG-Wohnung als Gemeinschafts-
wohnform. Die Einteilung des
Grundrisses war in der Bauphase
flexibel (siehe Flexibilitat & Umnut-
zug, rechts)

Grundriss

ErschlieBung

Die Wohnung wird Uber einen der
,Canyons" erschlossen und verbin-
det die sieben relativ einheitlichen
Wohneinheiten hauptséachlich tber
einen L-férmigen Flur. Eine gemein-
schaftliche Kiche schlieRt direkt an
diesen Flur an und bietet Platz fur
alle Bewohner*innen an einem gro-
Ren Tisch. Alle Wohneinheiten sind
kleine 1-Zimmerwohnungen mit
minimalem Bad, Pantrykiiche und
einem Wohn-/Schlafraum.

|—5I_10|@

Regelgeschoss

Flexibilitat
Wohneinheiten in sich unflexibel/
keine Optionsraume vorhanden

Ausstattung
KA.

Flachenvergleich

§ 322 23,0
o E m? m?/Pers
5 7
_g Einheit*en

14
% ,(_t; Personen
% % 393 28,1
=2 .5 m? m?/Pers
¢t 71 51
(L] m? m?/Pers

Umnutzung

Gemeinschaftsflache ware einer
Wohneinheit zuschlagbar.

_—— 10,5% Balkone
3,6% Kochen
11,0% Béder
56,8% Réume

82%

78,3 m*> max WE
42,9 m? min WE

16,9% Raume
1,2% Kochen

18%

Vi Am Ostseeplatz 2017

vd-Rexroth et al. 2019, Anhang

* laut Bettenzahl im Grundriss

** biagamme. Amy Ostseeplatz 2017, S. 12

Piane Ausschnitte / Eigene Bearbeitung auf Grundla-
ge (Am Ostseeplatz 2017, 10f.)



NORDER-/'SUDEROOG WEDDING.

Amrumer Stral’e 16 & 36, 13353 Berlin (BE/DEU)

MENSCH.

Projekt / Konstellation / Partizipation

,Die zwillingsgleichen Wohnpro-
jekte auf den Eckgrundstiicken
Amrumer Straf’e 16 und 36 kenn-
zeichnet ein typisierter Aufbau
in Struktur und Grundrissen. Die
Gebaude bestehen jeweils aus
zwei Kernbaukdrpern, die mit einer
raumhaltigen, larmschitzenden
Schicht an den verkehrsreichen
Stralen umhiillt sind. Zum Hof wird
so ein geschutzter Wohnkern aus-
gebildet, der Stadt eine Gemein-
schafts- und Aktivitatszone zuge-
wandt. Uber ErschlieBungsstege
und Terrassen wird das Ensemble
gefasst. Der entstehende Hofraum
ist introvertiert und permeabel zu-
gleich.” (Lemme Locke Lihrs 2019)

Zielgruppen Cluster

Mehrgenerationen
Familien mit Kindern
Alleinerziehende
Singles/Paare
Seniorinnen

Studierende
Menschen mit Behinderung

ARGE carpaneto.schdningh architekten und Lemme

Locke Luhrs Architektinnen BDA

Architektin
Bauherr*in Gewobag
Projektzeit 2015-2019

Lage & Umfeld  zentral im Wedding

stadtebaul. Figur Einfugung/Ergdnzung Blockrandbebauung

Gebaude Norderoog
Projektart Neubau
Wohnungen ca. 12 Cluster-Wohnungen

Bewohner*innen 118

sonst. Nutzungen Gewerbeeinheiten, Loggia, Learning-Lounge, Fitness-

raum
Geschosse
BGF R+S
NUF 1-7
NUF 1+7 (WF)
NUF 1+7 (WF sonst.)
NUF 1+7 (WF Cluster)
NUF 1-7 (Hausgem.)
NUF 2-6 (sonstiges)
Herstellungskosten

ORGA.

Betreiberstruktur

Bauherr*in —

Vermieter*in —

Mictor
raarisat

vermietet

Mieter*in

Miete

350 Euro Bruttowarmmiete flr ei-
nen Wohnplatz.?

Nettokalt 6,50 €/m?'

\

5.040 m?

k.A.

k.A.

k.A.

k.A.

k.A.

k.A.

2.500 €/m? (k.A. zum Bezug)

GEWOBAG (stadt. GmbH)

natiirliche Person

Forderung

“Die 350 Euro bruttowarm werden
u. a. durch die Forderung aus dem

SIWA-Programm ermdglicht.” 2

RAUM.
Cluster-Typ

A D
ey gsm d
geschlossenes Cluster (ext.)

Raumprogramm

Die Wohnung verflgt tber zwei Zu-
gange. Ein ErschlieBungskern fihrt
direkt in den Gemeinschaftsraum
der Wohnung. Ein zweiter Kern
sitzt zwischen den beiden Clus-
tern einer Etage und wird Uber eine
Loggia erreicht. Zudem verbindet
ein Steg die beiden Cluster-Woh-
nungen miteinander. Hofseitige
Individualrdume schlieRen an die
stralRenseitigen Gemeinschaftsbe-
reiche an.

Denkt man beide Cluster-Wohnun-

gen zusammen, so ergibt sich ein
gemeinschaftlicher Rundweg, der

Grundriss

ErschlieBung

das gesamte Geschoss verbindet.
Neben den ErschlieRungskernen
befinden sich jeweils ein ,WG-Stu-
dio“, welches als Wohnzimmer an-
gesehen werden kann sowie eine
gréRere Wohnkiiche. Diese Rdume
werden durch Gange miteinander
verbunden.

Flexibilitat

Grundriss unflexibel

Ausstattung

Gemeinschaftsraume

mobliert, inkl. Kiiche. *

Die privaten Pantries in den Wohn-
modulen wurden vorgeristet und
werden derzeit nicht genutzt.

Flachenvergleich

Jedes Appartement bietet Platz ,g 1 4;3 12139
fiir zwei Bewohner‘innen. Sie tei- @ & m mrrers
len sich ein kleines Bad und eine 3 4
Teekiiche, die sich in einem kleinen _E Einheiten
verbindenden Flur befindet. Alle <] 8
Appartements orientieren sich zur ;. P
ruhigen Hofseite. 5§ ersonen
=
w5 263 32,9
(2) .g m? m?/Pers
£E 120 15,0
(L) m? m?/Pers
L]
4.&5.0G

Umnutzung

Mit Uberschaubarem Aufwand ist
der Rundgang innerhalb der Wohn-
module und die Zusammenlegung
von einzelnen Modulen moglich,
bis hin zur Auflésung der Cluster-
Wohnungen.

Die drei Treppenhduser konnten
separate Adressen ausbilden und
jeweils klassische Wohnungen als
2- oder 3-Spanner erschliel3en.
(Lemme Locke Luhrs 2020)

3,0% Kochen
—  5,1% Bader
46,4% Raume

54%

35,9 m? max WE
35,9 m? min WE

. 30,8% Réaume
™~  4,5% Kochen

46%

Vi Lemme Locke Liihrs 2019
vd-Lemme Locke Luhrs 2020
vd- Gewobag 2019

! Immobilienscout24 0.D.
2BBU 2018

® Anhand von Bildern eingeschétzt, Lemme Locke
Lihrs 2019



JOSEFSCHULE.

. % .

MENSCH.

HermannstralRe 58, 48151 Miinster (NW/DEU)

Projekt / Konstellation / Partizipation

Fir das Grundstlck einer ehema-
ligen Schule hat eine Initiative er-
reicht, dass dieses von der Politik,
unter der Vorgabe gemeinschaftli-
ches Wohnen zu entwickeln, an die
stadtische Wohnungsgesellschaft
Wohn+Stadtbau vergeben wurde.
Gemeinsam mit der aus der Initia-
tive heraus neu gegriindeten Sid-
viertelhof e.G. wurde der folgende
Plan zur Bebauung entwickelt:

,Bei einem Neubau des Sudvier-
telhofes durch die Wohn- und
Stadtbau sollen auf insgesamt gut
5.000 Quadratmeter Wohnflache
57 Wohnungen entstehen; es sind
Wohnungen fiir alte und junge
Menschen, fiir Alleinstehende und
Familien in unterschiedlichen Gro-
Ren geplant.” (Planungsgemein-
schaft Stidviertelhof GbR 0.D.a)

60 Prozent der Wohungen sind
den Vorgaben der Stadt Minster
entsprechend gefordert. Es gibt
zudem auf dem Gelande eine Kita,
gemeinschaftlich genutzte Freifla-
chen und Gewerberdume im Erd-
geschoss des Neubaus.

Die Sudviertelhof e.G. behandelt in
Ihrem Konzept folgende Themen:
LMEHRGENERATIONENWOHNEN
Verbindliche Nachbarschaft
Soziale Vielfalt
Gemeinschaftsraume

WIR IM SUDVIERTEL
Quartiersentwicklung

Gelungene Verdichtung
Mobilitatskonzept

FUR DIE STADT MUNSTER
Okologisch und preiswert
Bezahlbarer Wohnraum
Gesellschaftlicher Wandel“

(Planungsgemeinschaft Stdviertel-
hof GbR 0.D.b)

Zielgruppen Cluster

Mehrgenerationen

Singles/Paare
Senior*innen

Studierende

Menschen mit Behinderung
Idealist*innen

Sonstige

Architekt*in
Bauherr*in
Projektzeit
Lage & Umfeld

Schnoklake Betz Démer Architekten
Wohn+Stadbau GmbH

02/2019 - vrs. 12/2022

Bahnhofsnahe, an einem Stadtpark gelegen

stadtebaul. Figur Erganzung Blockrandbebauung, differenziert in drei
Baukérper, Kita als zusatzlicher Baukorper

Gebaude
Projektart Neubau
Wohnungen 48 davon

Bewohner*innen ca. 130 davon

4 Cluster mit je 3-4 Wohneinheiten
15 in Cluster

sonst. Nutzungen Blroeinheit, 3 Gemeinschaftsraume, 2 Gastewohnun-
gen, Werkstatt, Waschraume, Dacherrasse, Foyer

Geschosse
BGF R+S
NUF 1-7
NUF 1+7 (WF)
NUF 1+7 (WF sonst.)
NUF 1+7 (WF Cluster)
NUF 1-7 (Hausgem.)
NUF 2-6 (sonstiges)
Kosten (KG 200-500 netto)

ORGA.

Betreiberstruktur

V + Souterrain + Tiefgarage

8.454 m?

6.308 m?

3.688 m?

2.988 m?

700 m?

2.367 m?

253 m?

10.400.000,00¢€ /1.230,19€/m? BGF

Baunerrin —| Wohn+Stadtbau (stadt. GmbH)

1 vermietet Gesamtobjekt

Vermieter*in —

Mieter*innen-

Organisation

vermietet 1 T sind Mitglieder

Siidviertelhof e.G.

Mieter*in —Etﬁrliche Person

Miete & Forderung

Gemeinschaftsflachen der Clus-
ter werden anteilig auf die Clus-
ter-Wohnungen umgelegt. Gemein-
schaftsflachen im Geb&aude werden
auf alle Mitglieder umgelegt, indem
der Sudviertelhof das gesamte
Haus von der W+S mietet. Querfi-
nanzierung durch Vermietung der
Buroeinheit und Vermietung der
Gemeinschaftsrdume fir Events
(z.B. Geburtstagsfeiern, etc.)

Forderung

WE's fur Wohnberechtigungs-
schein A: 6,80 €/m? WE's fir
Wohnberechtigungsschein B: 7,60
€/m?

KfW und Wohnbauférderung des
Landes NRW fir 60% der Wfl.
(40% Wohnberechtigungsschein A,
20% Wohnberechtigungsschein B)

RAUM.
Cluster-Typ

Ha st

geschlossenes Cluster (ext.)

Raumprogramm

Vom Treppenhaus gelangt man
in einen breiten Flur, welcher
mit Einbaumdbeln bereits eine
,Sharing Station“ und ahnliches
bietet. Rechter Hand liegt die Ge-
meinschaftskiiche. Die privaten
Wohneinheiten werden durch klei-
ne Vorzonen betreten.

Jede Einheit verflgt Uber ein klei-

nes Bad und eine Kichenzeile im
Eingangsbereich. Man betritt einen

Grundriss

ErschlieBung

kleinen Wohnbereich der wiede-
rum in einen Schlafbereich fiihrt.
Vom Wohnbereich kann eine klei-
ne Loggia betreten werden. Dem
Schlafbereich ist ein Abstellraum
angegliedert.

Die gemeinschaftliche Wohnkliche
verfligt Uber eine breite Fenster-
front. In der untersten Wohnung ist
von dort eine Loggia zu erreichen.

i8]

1:400
5 10

1.

Flexibilitat

Grundriss durch RegelmaRigkeit

unflexibel

Ausstattung
oberflachenfertig

Flachenvergleich

¥ 157 39,1
o E m? m?/Pers
5 4
_g Einheiten

4
% g_(; Personen
%5 210 52,4
=2 .E m? m?/Pers
°©¢t 53 13,2

(L] m? m?/Pers

oG

Umnutzung
Gemeinschaftskiichen der Clus-
ter sind umnutzbar als zusatzliche
Zimmer fiir benachbarte Wohnun-
gen. Die Umnutzbarkeit wurde
in der Planung aber nicht weiter
verfolgt. Sie ist immer noch relativ
einfach maoglich, wird aber nicht
vorgerustet.

Gemeinschaftsraume im EG sind
zu Wohnungen umnutzbar.

74% ——

7,3% Kochen
9,3% Bader
53,1% Réume

39,2m? max WE
39,0m? min WE

. 14,9% Raume
~—  10,4% Kochen

26%

V- Schnoklake Betz Démer Architekten (2020)

vd- Planungsgemeinschaft Stdviertelhof GbR
(o.D.a)

vd- Planungsgemeinschaft Stidviertelhof GbR
(0.D.b)

Pire Eigene Darstellung auf Grundlage der Origi-
nal-Plane (Schnoklake Betz Domer Architekten
2020)



QUELLEN-

VERZEICHNIS.

ALLGEMEIN.

Rexroth, Susanne/ Prytula, Michael/
Lutz, Manuel/ May, Friedrich (2019):
Cluster-Wohnungen fir baulich und

sozial anpassungsfahige Wohnkonzepte
einer resilienten Stadtentwicklung.-
Bundesministerium des Innern, fir Bau und
Heimat Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und
Raumforschung (BBSR) Forschungsinitiative
Zukunft Bau, Bonn. https://download.
fh-potsdam.de/Endbericht-Cluster-
Wohnungen-2019.pdf, Abgerufen am 04.
Méarz 2020

PROJEKTE.

RATHENOWER STRASSE

Eigene Darstellung auf Grundlage Entwurf
CKRS Architekten. https://www.wbm.de/
neubau-berlin/mitte/rathenower-strasse/,
Abgerufen am 30. Juni 2021

SPREEFELD

Rexroth, Susanne/ Prytula, Michael/ Lutz,
Manuel/ May, Friedrich (2020): Cluster-
Wohnungen Eine neue Wohnungstypologie
fiir eine anpassungsfahige Stadtentwicklung.
Bundesinstituts fir Bau-, Stadt- und
Raumforschung (BBSR) (Hrsg.), Bonn.
https://www.zukunftbau.de/publikationen/
publikation/clusterwohnungen-eine-
neue-wohnungstypologie-fuer-eine-
anpassungsfaehige-stadtentwicklung/
f70def9f3cffd3f1e05a40be6fe650bb/,
Abgerufen am 04. Marz 2020

AREAL HORNBACH

Kanton Ziirich Baudirektion (2015):
Privater Gestaltungsplan «Areal Hornbach»

- Genehmigung. https://www.stadt-zuerich.
ch/content/dam/stzh/portal/Deutsch/
AmtlicheSammlung/Erlasse/701/735/701.735_
PG%Z20Areal%20Hornbach_V1.pdf,
Abgerufen am 04. Marz 2020

Stadt Ziirich (0.D.): Neubau

WohnUberbauung Areal Hornbach. https:/
www.stadt-zuerich.ch/bau-arealhornbach,
Abgerufen 04. Marz 2020

Stephan, Jack (2017): Mietzinsgestaltung
bei kollaborativen Wohnformen:
Untersuchung angewandter Methoden

bei aktuellen Projekten in den Kantonen
Zurich und Basel-Stadt. Abschlussarbeit zur
Erlangung des Master of Advanced Studies
in Real Estate. Eingereicht bei: Ulrike Golker
Zeugin, Universitat Zirich. https://www.
curem.uzh.ch/dam/jcr:87067400-b60c-4797-
a58c-37466c704fcd/Jack_Stephan_AbAr_
Lg16-17.pdf, Abgerufen am 04. Marz 2020

GENERATIONENWOHNEN21

Stadt Wien (2017) Ludwig/ Papai:
GroRtes innovatives Wohnprojekt fir
Wiener Seniorinnen. https://www.wien.gv.at/
presse/2017/06/14/ludwig-papai-groesstes-
innovatives-wohnprojekt-fuer-wiener-
seniorinnen, Abgerufen am 04. Marz 2020

wohnbund:consult (0.D.):
generationenwohnen21. https://
www.generationenwohnen21.at/wp-
content/170308_Pr%C3%A4sentation_

Infoabend_gw21_klein.pdf, Abgerufen am 04.

Marz 2020

wohnbund:consult (2017):
Prasentation Infoabend. https:/
www.generationenwohnen21.at/wp-

content/170308_Pr%C3%A4sentation_
Infoabend_gw21_klein.pdf, Abgerufen am 04.
Mérz 2020

wohnbund:consult (2018): Riickblick
Workshop Gemeinschaftsraume
WohnCluster am 22.10.2018, https://www.
generationenwohnen21.at/wp-content/181022_
Protokoll_Gemeinschaftsr%C3%A4ume_ohne-
Kontakte.pdf, Abgerufen am 04. Marz 2020

LYNARSTRASSE

Am Ostseeplatz (2017):
Gemeinschaftswohnen im Wedding.http://am-
ostseeplatz.de/2Gemeinschaftswohnen-im-
Wedding.pdf, Abgerufen am 04. Méarz 2020

Rexroth, Susanne/ Prytula, Michael/
Lutz, Manuel/ May, Friedrich (2019):
Cluster-Wohnungen fiir baulich und

sozial anpassungsfahige Wohnkonzepte
einer resilienten Stadtentwicklung.
Bundesministerium des Innern, fiir Bau und
Heimat Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und
Raumforschung (BBSR) Forschungsinitiative
Zukunft Bau, Bonn. https://download.
fh-potsdam.de/Endbericht-Cluster-
Wohnungen-2019.pdf, Abgerufen am 04.
Mérz 2020

SWProjekt GmbH (2020): Projektdaten
Lynarstrale. Bereitgestellt von SWProjekt
GmbH an SSG am 01. Juli 2020

SWProjekt GmbH (0.D.): Dieses Holzhaus

ist in 19 Minuten nachgewachsen,Berlin.
https://aktionskreis-energie.de/wp-content/
uploads/Lynar_Austellung_Flyer-digital.pdf,
Abgerufen am 04. Marz 2020

JOSEFSCHULE
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DISCLAIMER STECKBRIEFE

Die Darstellung der Projekte bilden
Grundprinzipien der best-practice zum
Thema Cluster-Wohnen ab. Die Inhalte sind
eine Zusammenstellung auf Basis der im
Netz verfligbaren Informationen oder von
Unterlagen von Architekt*innen. Texte wurden
im Sinne einer reinen Materialsammlung
zum Teil vollstandig zitiert. Alle Plane und
Abbildungen ohne Quellenangabe sind im
Rahmen der Studie erstellt worden und
konnen von Originalplanen stellenweise
abweichen. Die Flachenangabe sind auf
Grundlage dieser Zeichnungen nach DIN 277
erfasst. Die Abbildungen stellen zum Teil eine
Momentaufnahme im Planungsprozess dar
und kénnen von den realisierten Projekten
abweichen. Quellen und Bildrechte sind
nach bestem Wissen recherchiert und
angegeben. Die Steckbriefe wurden vor

der Veroffentlichung den entsprechenden
Architekturbiiros vorgelegt und z.T. wurden
falschliche Angaben aus den Quellen
berichtigt.






