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ZUALLERERST

Liebe Leserinnen und Leser,

die WBM hat eine neue Fihrungsspitze. Mit der
Besetzung der Position des zweiten Geschaftsfihrers
im Juli sind wir wieder optimal aufgestellt, um unsere
Ziele im Interesse der Stadt zu erreichen. Wir werden
unsere Kenntnisse und Erfahrungen einsetzen, um die
WBM auf ihrem Weg weiter auf Erfolgskurs zu halten.
So wird das Unternehmen weiterhin eine bedeutende
Rolle bei der Bereitstellung von bezahlbarem Wohn-
raum in Berlin spielen und die nachhaltige Entwick-

lung in ithren Quartieren vorantreiben.

Bereits im Juli haben wir uns unseren Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern vorgestellt. Sie konnten Fragen
stellen und Anregungen fir die weitere Zusammen-
arbeit aullern. In dieser MITTENDRIN.-Ausgabe
mochten wir uns lhnen, liebe Mieterinnen und Mieter,
naher vorstellen und einen Ausblick auf zukinftige
Entwicklungen und Herausforderungen geben, die es

zu meistern gilt.

Die Zukunft der WBM liegt auch in den Handen
unserer engagierten und qualifizierten Mitarbei-
terinnen und Mitarbeiter. Daher bieten wir jungen
Fachkraften nicht nur verschiedene Ausbildungs- und
duale Studienmoglichkeiten, sondern anschlieRend

auch eine Jobgarantie.

Mit langfristiger Perspektive bewirtschaften wir auch
unsere Bestande: Allein im vergangenen Jahr haben
wir iber 66 Mio. Euro in Sanierungen und Instand-
haltungen investiert. Ein Beispiel fir eine komplexe

Sanierung stellen wir lhnen in dieser Ausgabe vor.

Wir winschen lhnen eine informative Lekture.

),
/

Lars Dormeyer Steffen Helbig
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+*WIR GEBEN MENSCHEN EIN ZUHAUSE.

Seit dem 1. Juli 2023 fiihren Lars Dormeyer und Steffen Helbig gemeinsam die WBM.

Im Gesprich stellen sie die Herausforderungen der Wohnungsbaugesellschaft in der

wachsenden Stadt vor.

Die WBM verwaltet 33.000 Wohnungen in ganz

Berlin. Was macht das Unternehmen besonders?

Dormeyer: Wir und unsere Mitarbeitenden betreuen
einen vielfaltigen Bestand: Der grof3te Anteil liegt in
den innerstadtischen Bezirken Mitte und Friedrichs-
hain-Kreuzberg, und darlber hinaus mehrere Tausend
Wohnungen in Spandau, Charlottenburg-Wilmersdorf,
Neukolln,  Steglitz-Zehlendorf,

und Pankow. Dabei reicht unser Portfolio vom Alt-

Treptow-Kopenick

bau uber die ,Platte“ bis zum Neubau. Bei uns haben
rund 70.000 Berlinerinnen und Berliner aus uber
100 Nationen ein Zuhause. Jedoch vermieten wir nicht
nur Wohnungen. Wir verwalten auch etwa 300.000
Quadratmeter Gewerbeflache - und generieren
etwa 25 Prozent unserer Mieteinnahmen in diesem
Segment. In dieser Kombination ist es ein unvergleich-
bares Tatigkeitsfeld, das hervorragende Entwicklungs-
chancen bietet.

Der Berliner Wohnungsmarkt ist seit Jahren an-
gespannt. Was tut die WBM dagegen?

Helbig: Es stimmt, die Nachfrage ist enorm: auf
eine freie Wohnung melden sich mehrere Hun-
dert Interessenten. Das lasst sich nur durch
Neubau l6sen und derzeit befinden sich etwa

1.200 WBM-Wohnungen Weitere

Projekte sind in der Planung, die ein Zuhause fur

im Bau.

viele Menschen bieten werden. Allerdings splren
auch wir die gestiegenen Bau- und Finanzierungs-
kosten, die es zunehmend schwierig machen, ab

7 Euro pro Quadratmeter zu vermieten.

Worauf mussen sich Mieterinnen und Mieter in
den nachsten Jahren einstellen?

Dormeyer: Steigende Energiekosten spuren die
Mieterinnen und Mieter vorrangig bei den Heiz-
und Warmwasserkosten. Hier prifen wir fort-
laufend, welche Maf3nahmen zum Energie- und
Kostensparen umgesetzt werden konnen. Zudem
investieren wir kontinuierlich in unseren Bestand und
das kommt den Mieterinnen und Mietern zugute,
wenn durch Dammmalnahmen sowie die Erneue-
rung von Fenstern und Anlagentechnik oder Energie-
tragerumstellungen Energiekosten gespart, durch
Anbau von Aufziigen oder Sanierung von Badern der
Komfort gesteigert oder ein barrierefreier Zustand

erzielt werden kann.

Nachhaltigkeit und Klimaschutz spielen in der Woh-
nungsbranche eine grofle Rolle. Wie gehen Sie mit
den Anforderungen um?

Dormeyer: Wir tragen Verantwortung fir eine nach-
haltige Bestandsentwicklung und nachhaltigen Neubau.
Die Vorgaben sind u. a. im Klimaschutzgesetz und im
Gebaudeenergiegesetz geregelt. Um unsere unterneh-
merischen Ziele zu erfullen, die einen klimaneutralen
Wohnungsbestand bis 2045 vorsehen, wollen wir die



Energieefhzienz unseres Bestands verbessern sowie die
CO2-Emissionen im Neubau und im Bestand reduzieren.
Aktuell konkretisieren wir unsere Nachhaltigkeitsstra-
tegie und definieren unsere Erfolgsparameter, um uns
als Unternehmen an diesen Zielen messen zu lassen.
Wir sorgen bereits heute flr einen effizienten Betrieb
der technischen Anlagen. Bis 2027 planen wir, rund
2.500 Wohnungen zu sanieren. Diese Maf3nahmen
bringen Vorteile fiir Mieterinnen und Mieter, denn

so wirken wir steigenden Betriebskosten entgegen.

Helbig: Neben okologischen Faktoren sind stabile
Finanzierungsmoglichkeiten und soziale Aspekte
wichtig. Nicht nur bieten wir bezahlbaren Wohn-
raum, sondern fordern gute Nachbarschaften durch
Begegnungsorte mit verschiedenen Angeboten wie
die ,,Grunen Hofe“, ,,Hallo neue Nachbarn“ oder das

Bildungsprojekt ,,Kiez kann®.

Was tun Sie daruber hinaus fiir die Mieterinnen
und Mieter?

Helbig: Wir haben Hinweise zur Erreichbarkeit
und Dokumentation aus unserer Mieterbefragung
aufgenommen und arbeiten kontinuierlich daran,
unseren Service zu verbessern. Das Team Kunden-
kommunikation ist die erste und zentrale Anlaufstelle
fir alle Mieterinnen und Mieter - so werden alle An-
liegen schnell an die zustandige Fachabteilung geleitet.
Bei erforderlichen Reparaturen steht die Hotline des
Reparaturservices rund um die Uhr zur Verflgung, und
die Dienstleister koordinieren eine zligige Bearbeitung.
Fir Mieterinnen und Mieter, die mehr Hilfe benctigen,
bieten wir spezielle Mietschulden- und Sozialberatun-
gen. Wir freuen uns auch iber Engagement, denn Mit-
bestimmung spielt fir uns eine grol3e Rolle: Uber den
WBM-Mieterrat und die Mieterbeirate konnen Miete-
rinnen und Mieter ihre Anregungen einbringen.

Digitalisierung ist auch ein wichtiges Thema fiir

die Wohnungswirtschaft. Wie setzen Sie neue
Technologien ein?

Dormeyer: Die Rahmenbedingungen werden standig
komplexer und stellen immer hohere Anforderungen

Miteinander

an uns und unsere Mitarbeitenden. Wir konnen dem
nur begegnen, wenn wir offen sind fir neue Entwick-
lungen und Innovationen. Grundlagen sind zunachst

die Aktendigitalisierung und die E-Post. Auf unserem

Online-Kundenportal ,Meine WBM.* konnen bereits

viele Mieterinnen und Mieter ithre Verbrauchsdaten

transparent einsehen. Daruber hinaus testen wir ak-
tuell digitale Haustafeln, und in Kirze geht unser
pramierter, mehrsprachiger Chatbot auf der Web-
site an den Start, der Informationen bereitstellt und
Fragen beantwortet.

Welche weitere Herausforderung gilt es zu bewiltigen?

Helbig: Wir sind solide aufgestellt und haben uns viel
vorgenommen. Auch wir bekommen den Fachkrafte-
mangel zu spuren. Darum bieten wir eine Vielzahl von
Ausbildungsplatzen in unterschiedlichen Berufsfeldern
an, die jungen Menschen den Einstieg in verschiedene
Bereiche der Immobilienbranche ermoglichen. Fur das
kommende Ausbildungsjahr suchen wir wieder enga-
gierte Auszubildende, die sich gemeinsam mit uns den
Herausforderungen stellen und die Zukunft der WBM

und Berlins gestalten.
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WANTED: ZUKUNFTSGESTALTER (M/W/D).

Die WBM bietet vielfiltige Tatigkeiten und ein spannendes Arbeitsumfeld.
Der Berufseinstieg kann tber eine Ausbildung oder tiber duale Studienginge gut gelingen.

Iungs,.e’che

fgaben rund ym

ie lmmob:hen
Verwaltyp, g

IMMOBILIENKAUFMANN/-FRAU

+ Dreijahrige Ausbildung

« Voraussetzung: mittlerer Schulabschluss

+ Inhalte: von der Vermietung und Vermarktung
bis hin zur kaufmannischen Betreuung von
Bestandsobjekten.

DUALES STUDIUM BWL/
IMMOBILIENWIRTSCHAFT Theorie
Bachelor of Arts (B. A.):

optimal
verbinden

+ Regelstudienzeit: 6 Semester
(inkl. Praxisphasen)

« Voraussetzung: Hochschulreife (Abitur)

+ Inhalte: von der Immobilienverwaltung und
-vermarktung uber die Projektentwicklung
bis zur Steuerung von Immobilienportfolios.

und Praxis

Technik1 i

begeisterte
":;'L aufgepasst!

ELEKTRONIKER*IN FUR GEBAUDE- UND
INFRASTRUKTURSYSTEME

+ Dreieinhalbjahrige Ausbildung

« Voraussetzung: mittlerer Schulabschluss

+ Inhalte: Im Fokus stehen komplexe
elektronische Systeme.

8estaltep,

DUALES STUDIUM
BAUINGENIEURWESEN
Bachelor of Engineering (B. Eng.):

+ Regelstudienzeit:
6 bzw. 8 Semester (inkl. Praxisphasen)
« Voraussetzung: Hochschulreife (Abitur)
« Inhalte: alles rund ums Bauen, von
der Entwicklung von Baukonstruktionen
bis zur Baustellensteuerung und der
rechtssicheren Abwicklung von Bauvorhaben.



»Wir legen groflen Wert auf die personliche und beruf-
liche Entwicklung unserer Auszubildenden. Neben
einer fundierten fachlichen Ausbildung bieten wir regel-
malige Schulungen, Workshops und die Maglichkeit
zur Ubernahme von Verantwortung. Im Fokus stehen
praxisnahe Lerninhalte, um die Auszubildenden optimal
auf die Anforderungen des Arbeitslebens vorzube-

reiten®, sagt Anne-Christin Schneider, Personalerin bei

der WBM.

Daruber hinaus bietet die WBM ein tolles Arbeits-
umfeld. Nicht nur wegen der zentralen Lage, der
modernen Ausstattung und der Teamarbeit. ,Unsere
Willkommenskultur mit eigenen Patinnen und Paten
erleichtert den Einstieg in den Berufsalltag, und wir
unterstitzen unsere Auszubildenden aktiv bei der
Prufungsvorbereitung®, so Anne-Christin Schneider
weiter. ,,Zusatzliche Vorteile sind eine tarifliche Vergi-
tung mit Urlaubs- und Weihnachtsgeld sowie eine
betriebliche Altersvorsorge. Und - das ist auch nicht
iberall selbstverstiandlich — wir bieten eine Ubernah-

megarantie und somit eine |angfristige Perspektive bei

erfolgreichem Abschluss.”

Uber die Ausbildungsmoglichkeiten informierten die
Mitarbeitenden der WBM auch bei der Fachmesse
vocatium und konnten viele Gesprache mit interes-

sierten Schilerinnen und Schulern fuhren.

Fir das Ausbildungsjahr,

das im August 2024 beginnt,
konnen Sie lhre
Bewerbungsunterlagen

vom 01.10. bis 31.12.2023

uber unsere Online-Bewerbungs-

plattform einreichen.

Miteinander

INTERVIEW MIT ANNA WEIB,
ELEKTRONIKERIN FUR GEBAUDE-

UND INFRASTRUKTURSYSTEME IM
3. AUSBILDUNGSJAHR

Warum haben Sie sich fiir eine Ausbildung

zur Elektronikerin entschieden?

Ich brauchte eine Alternative zum Studium der
Regenerativen Energien. Dieses fand pandemiebe-
dingt zunachst nur online statt und mir fehlte mit der
Zeit der Bezug zu meiner Tatigkeit. In einer Ausbil-
dung habe ich die Moglichkeit, mein Wissen aus dem
Studium  weiterzuentwickeln und praktisch anzu-
wenden. Fur Elektrotechnik interessiere ich mich
hauptsachlich aus Klimaschutzgrinden. Ich mochte
spater noch aktiver die Zukunft mitgestalten und die

Energiewende in Deutschland vorantreiben.

Was begeistert Sie am meisten an der Ausbildung?

Am meisten begeistern mich Problemlosungsprozesse
und das stolze Gefuhl danach, wenn alles wieder ord-
nungsgemald funktioniert. Im Zuge der neuen Heraus-
forderungen, die sich aufgrund des Klimawandels fur die
Gebaude- und Energieversorgung ergeben, interessieren
mich insbesondere die energetische Gebaudesanierung,

Energieeffizienz und der autarke Betrieb von Gebauden.

Was war fur Sie personlich die groBte Herausforde-
rung wahrend der Ausbildung?

In einer stark mannerdominierten Branche die eigenen
Standpunkte beizubehalten und dafiir auch regelmallig
einzustehen. Ich musste mich oft selbst Uberwinden,

um Kritik in alteingesessenen Strukturen zu aufBern.

Was konnen Auszubildende von einer Ausbildung

bei der WBM erwarten?

Viele Ansprechpersonen und freundliche, hilfsbereite
Kolleginnen und Kollegen. Auflerdem werden wir
durch den Uberbetrieblichen Unterricht im Ausbil-
dungszentrum neben der Berufsschule sehr gut auf
Prifungen und das Berufsleben vorbereitet.

5
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HALLO
NEUE NACHBARN.

Das Patenschaftsprojekt ,Hallo neue Nachbarn®
der WBM und des Humanistischen Verbands
Berlin-Brandenburg fordert aktive Nachbar-
schaften. Langjahrige Mieterinnen und Mieter
unterstutzen Neumieter®innen mit Fluchterfah-
rung bei Alltagsfragen und beim Ankommen in

Berlin.

Bei einer Informationsveranstaltung im Juni
stellte sich die neue Projektleitung vor. Yanina
Schustermann lebt seit 20 Jahren in Deutschland
und ist geblrtige Ukrainerin. Sie sagt: ,Ich weil3,
wie schwierig es sein kann, in einem fremden Land
anzukommen. Wahrend es fir mich eine freiwillige
Entscheidung war, mein Heimatland zu verlassen,
haben viele Menschen diese Wahl leider nicht.
Regelmallige Austauschtreffen, Sprachcafés und
Fortbildungen des Patenschaftsprojektes finden
zukinftig in der Stadtwerkstatt (Karl-Liebknecht-
Stralle 11, 10178 Berlin) statt. Fahrstuhl vorhan-
den bzw. Rolltreppe hinter Tedi.

TERMINE:

Jeweils von 17 bis 19 Uhr:

20. September 2023 Sprachcafeé

18. Oktober 2023 Nachbarschaftstreff
25. Oktober 2023 Sprachcafe

8. November 2023  Nachbarschaftstreff
15. November 2023  Sprachcafeé

6. Dezember 2023  Nachbarschaftstreff
13. Dezember 2023  Sprachcafé

Im Juli lud das Netzwerk Tragerrunde Duttmann-Sied-
lung zum traditionellen Graefe Sommer auf dem Wer-
ner-Dittmann-Platz ein. Vor Ort gab es zahlreiche
Angebote zum Informieren, Mitmachen und Spielen,

und als gréBte Vermieterin im Kiez unterstutzte die

WBM das beliebte Familienfest.

Seit Januar 2022 gehort die Werner-Dittmann-Sied-
lung zum Bestand der WBM. In den 577 Wohnungen
leben etwa 2.500 Menschen. Von 2005 bis 2020
zahlte die Siedlung zum Fordergebiet ,,Soziale Stadt®
und wurde durch ein bezirkliches Quartiersmanage-
ment begleitet und unterstutzt. 2006 wurde in diesem
Rahmen auch der Dutti-Treff als Nachbarschaftstreff
gegrundet. Seitdem wird er vom Verband fir Inter-
kulturelle Arbeit (VIA) - jetzt in Kooperation mit der
WBM - betreut.
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,SO VIEL MIETERNAHE WAREN WIR
BISLANG NICHT GEWOHNT.*

Was macht die Werner-Dittmann-Siedlung fir Sie so

besonders?
Hier wohnen viele Menschen unterschiedlichsten
Alters, mit

und Lebensphilosophien auf relativ kleinem Raum

verschiedenen  Herkunftsgeschichten
innerhalb einer Siedlung. Trotz dieser Vielfalt - viel-
leicht auch deswegen - herrscht ein starker Zusam-
menhalt der Bewohnerschaft und ein solidarisches
Wir-Gefihl. Das ist im immer anonymer werdenden

Berlin so nicht tblich.

Warum leisten Sie Integrationsarbeit hier

im Quartier?

Meine Entscheidung, Sozialarbeiterin zu werden, war
stark durch meine eigene Familiengeschichte gepragt.
Meine Eltern sind vor mehr als 50 Jahren aus der Tirkei
nach Deutschland ausgewandert, ich bin hier geboren
und aufgewachsen. Ich kann den kulturellen Zwie-
spalt vieler Migrant®innen gut nachvollziehen, mit zwei
Kulturen zu leben. Ich leiste dabei Ubersetzungsarbeit,
um die deutsche Kultur und Mentalitat mit den anderen
zu verbinden.

Welcher ist Ihr Lieblingsort in der Siedlung und warum?
Morgens zwischen 8 und 9 Uhr ist mein Lieblingsplatz
vor dem Dutti-Treff mit Blick auf den zentralen Wer-
ner-Dittmann-Platz. Dann kann man das ,,Erwachen®
der Siedlung sehr gut beobachten und es erweckt in mir

immer eine sehr friedliche Stimmung.

Was wiinschen Sie sich von der WBM als

Vermieterin der Siedlung?

Eigentlich haben sich meine Wiinsche an die WBM
bereits erfillt. Den engen Kontakt zum Sozial-
management, aber auch zur Verwaltung in regelma-
Bigen Vor-Ort-Terminen empfinde ich als sehr positiv
und starkend. Die Teilnahme der WBM an unserem
regelmalligen Bewohner*innen-Stammtisch und dass
sich dort sogar der Bereichsleiter des Bestandsmanage-
ments personlich eingebracht hat, wurde von mir und
von den Mieter*innen der Siedlung als sehr wertschat-
zend empfunden. Auch die Anregung, eine personliche
Sprechstunde fur Mieter*innen vor Ort - auch mit
Sprachmittlung - anzubieten, wurde angenommen und
soll zeitnah umgesetzt werden. So viel ,,Mieternahe®
waren wir bislang nicht gewohnt und freuen uns tber
diese enge Zusammenarbeit.

Emine Yilmaz

« Seit 23 Jahren Sozialarbeiterin im

Bereich Integrationsarbeit
« Seit 2014 Leiterin des Dutti-Treff in
der Werner-Dittmann-Siedlung
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AUF ENTDECKUNGSTOUR IM QUARTIER: -
BOXHAGENER KIEZ.

Der Bestand der WBM ist auf Grundlage der lebensweltlich orientierten Raume (LOR) j
des Berliner Senats in Quartiere, Wohngebiete und Streubesitz gegliedert.

Ein Quartier umfasst mindestens 1.000 Wohnungen. Ziel dieser Clusterung ist

die nachhaltige Betreuung und Entwicklung des Bestands im Einklang mit dem Umfeld.

ry

Die WBM hat insgesamt 14 Quartiere definiert, die in dieser Serie vorgestellt werden.
Der Boxhagener Kiez ist gepragt von vielen kleineren und grofBeren griinen Orten
und zeichnet sich auch durch die vielen Bars und Restaurants aus.

- f‘%“ LR
l/k\; @ Essen unD TRINKEN
. Alte Turnhalle Berli:-! HolteistralRe 6-9,10245 Berlin

. Balaram, Gabriel-Max-Straf3e 17, 5 Berlin, Eisdiele mit vegarg:ém Eis
%
(3 Luft und Liebe Bar, Boxhagener Str. 26, 10245 Berlin

‘N\acLaren‘s Pub, Boxhagener Str. 16, 10245 Berlin
Dieser Irish Pub ist der Bar aus der Serie ,,How | Met Your Mother nachempfunden.

. RAW-Gelande, Revaler Str. 99, 10245 Berlin
Nachtclubs, Bars und Geschaftsflachen in umfunktionierten
Industriegebauden auf friherem Eisenbahngelande

*} L
i

Kiezkenner gesucht!

Die Quartierstipps werden von © sriEL- UND sPORTPLATZE
unseren Auszubildenden erarbeitet.
So lernen sie die Quartiere besser kennen. . Kurt-Ritter-Sportplatz, Glrtelstrae 20-22, 10247 Berlin

Wollen Sie die Azubis unterstiitzen? ; * i
In der nachsten Ausgabe wird das Andreasviertel . Wismarplatz, 10245 I%lerlln
vorgestellt. lhre Tipps aus den Quartieren zu Parks, . Boxhagener Platz, 10245 Berlin
Spielplatzen, Denkmalen, Sehenswirdigkeiten und o e SEa el Platz N9 2408 rin
Lieblingsorten sowie andere Geheimtipps nimmt die

Redaktion gerne per E-Mail unter dem Stichwort .P|anetenspie|p|atz, Dossestrafie 20, 10247 Berlin
»Quartierstipps* bis zum 31.10.2023 entgegen. .Siegfried—Hirschmann—Park, 10245 Berlin
Unter allen Einsendungen verlosen wir 2 * .Helenenhof—Splelplg?z, Helenenhof 2, 10245 Berlin
einen Stadtfihrer durch das griine und . Traveplatz, 10247 Berlin
nachhaltige Berlin. . Spielplatz Dossestralle, DossestraBe/GLil}el__straBe, 10247 Berlin
s S
o y » &
iy & ¥y o
o . / ,'.rr B

e ! j



© THEATER

15) The Wall Comedy Club, Grinberger Str. 84, 10245 Berlin,

kleines, aber feines Comedytheater

16) Neue Buhné"Frledrlchshaln Boxhagener Str. 18, 10245 Berlin
£
(@ MUSEEN/GALERIEN

17 ) Graffiti }’Nall of Fame, Niederbarnimstraf3e 15, 10247 Berlin

18) The nghghouse of Digital Art, Revaler Str. 99, 10245 Berlin
Ty (RAW Gelande)

19 Freiraum in der Box, Béxhagener Sn;__?6 10245 Berlin
20) Twentysquareseven, Kopernikusstral3e 14,10245 Berlin
21) Die Aktgalerie, Krossener Str. 34, 10245 Berlin
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KINO

22) Kino Intimes, Boxhagener Str. 107, 10245 Berlin

23 b-ware! Ladenkino, Gartnerstra3e 19, 10245 Berlin
unabhangiges Kino mit Underground-Flair,
Leih-DVDs, Erinnerungsstiicken und Whiskybar

Kultur und Freizeit

FESTIVAL OF LIGHTS.

Unter dem Motto ,,Colours of Life” ladt das 19.
Festival of Lights zu Spaziergangen in der Innen-
stadt und in viele Kieze Berlins ein - auch das Niko-
laiviertel, in dem sich viele Wohnungen der WBM
befinden, ist wieder dabei. Vom 6. bis 15. Oktober
2023 werden neben bekannten Orten wie dem
Brandenburger Tor, dem Fernsehturm, dem Ber-

liner Dom und dem Bebelplatz viele weitere Wahr-
zeichen, Gebaude, Stralen, Bricken und Platze
festival-of-lights.de/de/

erleuchtet.

KINDERKULTURMONAT.
Der Oktober ist KinderKulturMonat! Kinder im
Alter von 4 bis 12 Jahren konnen Kunst und Kultur
kostenlos erleben. Uber 110 Orte in Berlin und im
Umland bieten ein buntes Programm aus Gber 280
Veranstaltungen. Museen, Kunst- und Musikschu-
len, Theater, Galerien, Tanzschulen, Kinos und viele
mehr offnen ihre Tiren, um mit Kindern zu malen,
zu forschen, zu tanzen, zu musizieren, zu drucken
und zu sprayen. Die Angebote sind kostenfrei.
kinderkulturmonat.de

(540

FAMILIENNACHT.

Die Nacht zum Tag machen! Bei der Familiennacht
am 7. Oktober 2023 konnen Familien einmal im
Jahr etwas ganz Besonderes erleben. Zwischen
17 und 24 Uhr gibt es zum 13. Mal eine Fulle ver-
schiedener Veranstaltungsangebote fur Familien
mit Kindern von 2 bis 14 Jahren in allen Bezirken
der Stadt, die wenig oder gar nichts kosten. Von
Abenteuerspielplatz bis Zirkusbesuch ist fur jeden
Geschmack etwas dabei.

familiennacht.de
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Vor Ort

ALLES SO SCHON NEU HIER.

Einblicke in eine komplexe Modernisierung — bei temporarem Leerstand und Auszug der

Mieterinnen und Mieter.

Bereits im Oktober 2021 begannen umfangreiche
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen
in der Seydlitzstralle 19 in Berlin-Mitte fir insgesamt
104 Wohnungen. Vincent Sowade, Quartiersbetreuer,

gibt Einblick in das Projekt:

Was wurde gemacht?

« Erneuerung der Dacheindeckung, Dachabdichtung
und Dachentwasserung

« Dammung des Daches und der Decke tber
dem Kellergeschoss

« Erneuerung aller Fenster

« Instandsetzung der Treppenhauser

« MaBhahmen zum Brandschutz in
den Treppenhausern und Fluchtfluren

+ Erneuerung der Hauseingangstur

+ MalermalBige Uberarbeitung
der Wohnungseingangsttiren

« Erneuerung aller Versorgungsstrange
fir Be- und Entwasserung und der Abluftanlage

« Erneuerung der Elektrosteigeleitungen und
Elektroleitungen in den Wohnungen

« Erneuerung der Sanitarobjekte und
Wohnungsverteilleitungen

+ Erneuerung von Badheizkorpern

« Neuverfliesung der Bader und Verlegung
eines neuen Fliesenspiegels in den Kichen

+ Putz- und Mauerwerksreparaturen sowie Anstrich
der Fassade

« Barrierefreie ErschlieBung des Gebaudes,
Installation eines Treppenliftes

« Instandsetzung der Auf3enanlagen

+ Schadstoffsanierung

+ Instandsetzung der Mieterkeller

Was waren die Herausforderungen?

Die Wohnungen wurden strangweise in insgesamt
sieben Bauabschnitten je 15 Wohnungen unter-
teilt. Die Arbeiten konnten nur im unbewohnten und

leergeraumten Zustand vorgenommen werden und

dauerten pro Mieteinheit etwa drei Monate. Fur diesen
Zeitraum wurden die Mieterinnen und Mieter innerhalb
des Objektes umgesetzt. Die Umzlige wurden von der

WBM organisiert und durchgefihrt.

Wie wurden die Mieterinnen und Mieter informiert?
Aufgrund der Komplexitat des Bauvorhabens wurden
neben der Modernisierungsankiindigung zusatzlich
zwei Mieter*innenversammlungen sowie ein Mieter*in-
nensprechtag im Objekt angeboten. Pandemiebedingt
wurden die beiden Versammlungen digital durchge-
flhrt. Vor den Baumafnahmen wurde jede Wohnung
besichtigt, um Besonderheiten wie Ausstattungs-
merkmale und personliche Belange festzuhalten. Im
Gesprach erlauterten wir den Umsetzungsprozess.

Wie reagierten die Mieter*innen?

Trotz der Beeintrachtigungen durch Larm und Staub
wurden die Sanierungsmalinahmen gut aufgenommen.
Viele nutzten unser Angebot, nicht mehr benotigte
Gegenstande in einen Sperrmullcontainer auf dem Hof

zZu entsorgen.

N
o




Was passiert aktuell?

Im Oktober 2021 wurden die ersten
Mieter*innen aus dem ersten Bau-
abschnitt innerhalb des Objektes
umgesetzt und die Baumalnahmen
konnten beginnen. Die Arbeiten im
Objekt sind fast abgeschlossen: Mitt-
lerweile befinden wir uns im siebten
Bauabschnitt, d. h. 90 Wohnungen
sind fertiggestellt und die Mieterinnen
und Mieter konnten wieder einziehen.
Inzwischen wurde auch der Hauptein-
gang wiederhergestellt. Dazu gehorte
auch der Einbau eines Treppenliftes,
der einen barrierefreien Zugang zum
Objekt ermoglicht. Die Fassade des
ersten Bauteils wurde gestrichen und
das betreffende Gerist entfernt. Die
Etagenflure werden gemalert und er-
halten neue Fullbodenbelage sowie
eine energieeffizientere Beleuchtung

mit Bewegungsmeldern. Auch die Je-

weiligen Turen zu den einzelnen Eta-
gen werden erneuert. Ende des Jahres
werden die Arbeiten am Gebaude ab-
geschlossen sein. Die Auflenanlagen
werden Anfang 2024 instandgesetzt
und um einige uberdachte Fahrrad-

stellplatze erweitert.

WBM-NEUBAUREPORT.

Die WBM errichtet an verschiedenen Orten in
der Stadt neue Wohnungen. Auf dem ehemaligen
Mauerstreifen an der Bernauer Strale wurde im
Juni der Grundstein fir 87 Wohnungen in zwei
Gebauden gelegt. Auf den bei den Bauarbeiten ent-
deckten Fluchttunnel soll mit einer Tafel hingewie-
sen werden.

An der Landsberger Allee feierte die WBM im Juli
das Richtfest fir 32 neue Wohnungen, die alle im
preisreduzierten Segment angeboten werden. Die
barrierefreien Wohnungen stellen einen wesentli-
chen Beitrag zur Vielfalt des Wohnungsmarkts vor
Ort dar und erganzen somit den bereits bestehen-

den WBM-Bestand im Quartier.

In Spandau errichtet die WBM einen Neubau in
modularer Bauweise (MUF), der zunachst sicheren
Wohnraum fur Geflichtete bietet. Im Anschluss
sollen Wohnungen dem allgemeinen Wohnungs-
markt zur Verflgung stehen. Im Juli wurde das

Richtfest fur insgesamt 128 Wohnungen gefeiert.

HERZLICH WILLKOMMEN!

,.,QL*, ;
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NEUE MIETERINNEN UND MIETER.

Die Projekte Parkstrafle (Spandau) und
am Osthafen (Friedrichshain) sind fertig-
gestellt. Die Vermietung der 40 bzw. 66
Wohnungen hat begonnen.

wbm.de

An der Fischerinsel (Mitte) werden in Kiirze
210 Wohnungen fertiggestellt. Bei diesem
Objekt kommt die virtuelle, interaktive
Besichtigung zum Einsatz. Diese ermog-
licht es, eine Wohnung am Tablet, Laptop
oder PC zu besichtigen. Anhand von Lage,
Anzahl der Zimmer und Grundriss konnen
sich Interessierte bewerben.

wbm.de
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DAS MUSEUM DER DINGE KOMMT ZUR WBM.

Gute Nachrichten fir die Berliner Museumslandschaft! Die WBM hat dem Museum der Dinge Raumlichkeiten
in der Leipziger Strafle 54 angeboten. Der Mietvertrag fir den Zwischenstandort wurde unterzeichnet. Die rund
15.000 Museumsobjekte, das Archiv mit tber 45.000 Dokumenten und die Bibliothek konnen ab 2024 am

Spittelmarkt einziehen. Damit leistet die WBM einen Beitrag zur Vielfalt und Bereicherung der Berliner Kulturszene.
Das Museum der Dinge gehort zum Berliner Werkbundarchiv, dem die Raumlichkeiten in der Oranienstral3e kurz
vor seinem 50. Jubilaum gekiindigt worden waren. museumderdinge.de

QUO VADIS, NACHHALTIGKEIT?

In der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft stehen vor allem die hohen COz-Emissionen durch Neubau und
Betrieb von Gebauden im Fokus. Viele Menschen denken deshalb vorrangig an Solardacher, Dachbegrinung oder
Energieeinsparmallnahmen. Um Berlin bis zum Jahr 2045 zu einer klimaneutralen Stadt zu entwickeln und so das
langfristige, ambitionierte Ziel des Berliner Senats zu erfullen, leistet selbstverstandlich auch die WBM ihren Beitrag
und macht ihre Bestande fir die Zukunft fit (siehe Interview zur Klimastrategie im MITTENDRIN. Q1/2023).
Genauso wichtig im Sinne der Nachhaltigkeit sind eine wertebasierte Unternehmensfihrung, stabile Finanzierungs-
moglichkeiten, transparente Lieferketten und soziale Aspekte wie Beschaftigungsbedingungen oder Diversitat.

Uber ihre umfangreichen Nachhaltigkeitsaktivitaten berichtet die WBM im Nachhaltigkeitsbericht und in ihrer
Erklarung zum Deutschen Nachhaltigkeitskodex. wbm.de/unternehmen/nachhaltigkeit/

oD @D% o@@]@ =
S O \° =

WENN DIE WOHNUNG ZU GROR GEWORDEN IST ...

Das Verkleinerungsangebot ist nun dauerhaft giltig. Besteht der Wunsch nach erheblicher E'
Verkleinerung (mind. um 2 Zimmer), erhalten Interessierte bis zu drei gezielte Einzelangebote.

=
wbm.de/faq/ E

r =]
=

(=]
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AUF BLATTERJAGD. @@ b =y,

In Berlin gibt es weit Uber 430.000 Stralenbaume. Durchschnittlich stehen an jedem Kilometer Stadtstralle rund
80 Baume. Und auch in den Griinanlagen der Stadt, auf Spielplatzen, auf Friedhofen oder in naturnahen Bereichen

Wer Stadt sind Baume ein wichtiger Bestandteil des Stadtgriins.

90?DIE LINDE DER AHORN DIE EICHE DIE PLATANE DIE KASTANIE
mit ihren herz- macht unsere kommt in Berlin sieht dem Ahorn hat gefiederte
formigen Blattern Stadt mit seinen am dritthaufigsten sehr ahnlich. Blatter. Im Herbst
kommt in Berlin leuchtend vor. Auch Berlins Ihre Blatter haben bildet sie die
am haufigsten vor — gelb-roten altester Baum, die im Gegensatz zu braune Kastanien-
rund ein Drittel Blattern im Herbst Dicke Marie im den flnfzackigen frucht.
aller Berliner besonders bunt. Tegeler Forst, ist Ahornblattern nur

=

HERBSTLICHE TIERPARADE. t Q

So geht es: Zeichne die Umrisse deines Tieres mit dem Bleistift auf Papier.
Ordne dein Laub so auf dem Papier an, wie du es spater festkleben machtest.

Klebe das Laub nun vorsichtig auf. Verwende nicht zu viel Kleber, damit das Laub nicht durchweicht.
Lasse den Kleber vollstandig trocknen, bevor du das Kunstwerk anhebst.
Tipp: Vervollstandige dein Bild mit Wackelaugen, Pompons oder Buntstiften.

Baume sind Linden. | eine Eiche. drei Zacken.

i;)

Das brauchst du:
« Buntes Herbstlaub

(Achtung: Die Blatter missen trocken sein.)
+ Papier « Bastelkleber « Bleistift

+ Schere (um das Laub zuzuschneiden, falls nctig)
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BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG VON A BIS Z.

33.000 Haushalte der WBM erhalten bis Dezember ihre Betriebskostenabrechnungen fiir 2022 per Post.

Die wichtigsten Begriffe sind hier erklart.

Die Abrechnungen werden erstellt, sobald alle

A Jahresrechnungen von Versorgern und Dienst-
leistern vorliegen. Dies muss innerhalb von

zwolf Monaten nach Ende des Abrechnungszeit-

raumes geschehen.

Betriebskosten sind Kosten und Gebuhren, die
laufend entstehen und notwendig sind, um die
Wohnung ,,in Betrieb® zu halten, z. B. fur Straflen-
reinigung, die Millabfuhr sowie die Treppenhaus-
reinigung; aber auch die Heiz- und Warmwasserkosten
C zahlen dazu. Diesen konnen auf die Mieter*innen umge-

legt werden. Vgl. ,Nebenkosten“ und ,Umlage*.

D Viele Dienstleister wurden 2022 durch
gestiegene Energiekosten belastet, was sich
auch auf die Betriebskosten auswirkt.
Diese Erhohungen kommen nun mit Verzogerung bei
den Verbraucherinnen und Verbrauchern an.

E In der Heizkostenabrechnung 2022 §9§
wird die einmalige Entlastung der >
Mieterinnen und Mieter durch die m

Gutschrift des Dezember-Abschlags fiir

Gas- bzw. Fernwarme gemal} Erdgas-
Warme-Soforthilfegesetz ausgewiesen.

F In einem Miethaus werden die meisten
Kostenpositionen abhangig von der angemie-
teten Flache berechnet. Ausnahmen bilden

zum Beispiel die TV-Versorgung (nach Anzahl der

Mieteinheiten) oder Heiz-, Warmwasser- und
Kaltwasserkosten (nach Verbrauch).
G Vermehrte Naturkatastrophen tragen ﬁ
zu den bisherigen Preisen keinen ausreichenden

zu hoheren Schadensaufkommen bei.

Die Gebaudeversicherungen konnen

Versicherungsschutz mehr bieten.
Die Kosten haben sich daher erhoht.

Die Kosten der Heizung und Warmwasserbe-
reitung werden aktuell in einem Verhaltnis von
30 % bis maximal 50 % Grundkosten und 50 %

bis maximal 70 % Verbrauchskosten verteilt.

J Als Vermieterin ist die WBM verpflichtet,
Jjeweils eine Jahresrechnung fir Betriebs-
kosten zu erstellen. Dafur bleiben nach Ablauf
des Kalenderjahres zwolf Monate Zeit. Mietende
konnen gegen die Betriebskostenabrechnung Einwen-
dungen vorbringen. Daflr haben sie zwolf Monate nach
Zugang der Jahresabrechnung Zeit. Solche Einwendun-
gen sind immer schriftlich zu formulieren.

K Kalte Nebenkosten sind feste

Ausgaben, die der/die Haus-

eigentiimer®in fir die Vermie-
tungsfahigkeit aufbringen muss.

L
Wenn Mill/Sperrmiill auf der Straf3e
oder in Bereichen, die allen Mietenden
M zuganglich sind, abgestellt wird, und nie-
mandem zugeordnet werden kann, tragen
alle Mietenden eines Hauses dafir gemein-
sam die Kosten in der Betriebskostenabrechnung.
Besser ist die kostenfreie Entsorgung bei den

BSR-Sperrmiill-Hafen. bsr.de/sperrmuell-21705.php

N Nebenkosten umfassen alle Kosten, die
Vermieter®innen im Zusammenhang mit der
Immobilie entstehen. Vgl. ,Betriebskosten®.

o 5 Q

Die Wartung von Feuerloschern,
R Rauchabzugsanlagen oder
Rauchmeldeanlagen fallt unter
die Kosten der Wartung von
Brandschutzanlagen.



S Die Kosten fur Schnee- und Glatteis-
sowie Streugutbeseitigung fallen unabhangig
von den Witterungsverhaltnissen an.
Berechnet werden Abrufbereitschaft, Wartungsar-
beiten, Streusandvorrate und Versicherungen, d. h.
Kosten, die auch dann entstehen, wenn keine

Beseitigung von Schnee und Eis erforderlich war.

Regelmallig anfallende Betriebskosten
U konnen anteilig auf die Mieterin-
nen und Mieter umgelegt, %
d. h. zurickverlangt werden.
Einmalige Ausgaben (Nebenkosten) W‘
konnen nicht auf Mieter*innen

umgelegt werden.

v Sind Nutzeinheiten mit Kaltwasserzahlern
ausgestattet, werden die Kosten der
Be- und Entwasserung zu 100 % nach
Verbrauch abgerechnet. Bei den Kosten
der Heizung und Warmwasserbereitung ist dies
anders. Diese umfassen auch Kosten, die vom
eigenen Verbrauch unabhangig und somit
U nicht beeinflussbar sind, wie Wartung,
— Betriebsstrom oder Verbrauchserfas-
(% § sung. Die Umlage wurdigt hier neben
dem Verbrauchskostenanteil auch einen
Grundkostenanteil.

w Warme Nebenkosten sind verbrauchs-
abhangige Betriebskosten. Dazu zahlen
Heizkosten sowie Kosten fiir Warmwasser.
X . .

Y  Obein Guthaben ausgezahlt wird oder
eine Zahlung erforderlich ist, ist aus der
Abrechnung ersichtlich. Bei Zahlungs-

schwierigkeiten unterstltzt die SOPHIA
Berlin GmbH in der Sprechstunde (jeden
ersten Donnerstag im Monat von
14.30 Uhr bis 16.30 Uhr)
Terminvereinbarung erforderlich tber

sophia-berlin.de/online-beratung oder

telefonisch unter 030/9302 08719.

Gut zu wissen

DER NEUE WBS 220.

Neben den WBS 100, WBS 140, WBS 160 und
WBS 180 gibt es seit dem 30. Juni 2022 mit dem
WBS 220 eine neue Forderstufe im sozialen Woh-
nungsbau. Dieser raumt Menschen mit durchschnitt-
lichen Einkommen einen Anspruch auf einen WBS ein.
Dieser gilt jedoch nicht in bereits bestehenden Sozial-
wohnungen, sondern nur fiir Wohnungen, die nach die-
sen neuen Forderbedingungen gebaut werden. Zudem
berechtigt der WBS 220 nicht zum Einzug in alle neu
errichteten Sozialwohnungen, sondern nur fur Woh-
nungen, die zu einer Einstiegsmiete von 11,50 Euro

nettokalt pro Quadratmeter vermietet werden.

EIN- ZWEI- VIER-
PERSONEN-
HAUSHALT

PERSONEN-
HAUSHALT

PERSONEN-
HAUSHALT

INKL. ZWEIER KINDER

SCeo

19.200 €

e |ee

12.000€ 18.000€

16.800€ 25.200€ 26.600€

19.200€ 28.800€ 30.400€

21.600€ 32400€ 34.200€

26.400€ 39.600€ 41.580¢€

WBS 220 | WBS 180 |l WBS 160 | WBS 140 |8 WBS 100

Wie die anderen WBS-Modelle ist auch der WBS 220
von der Hohe des Netto-Einkommens abhangig.

Einstiegsfordermiete gem. der jeweiligen
Wohnungsbauforderbestimmung:

WBS 140: ab 6,50 Euro pro Quadratmeter
WBS 160: ab 8,00 Euro pro Quadratmeter
WBS 180: ab 8,20 Euro pro Quadratmeter
WBS 220: ab 11,50 Euro pro Quadratmeter

Antragsformulare sowie Informationen:

service.berlin.de/dienstleistung/120671

15
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RATSEL
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Gewinnspiele und Teilnahmebedi

P
Fir alle Gewinnspiele in dieser A:sgaT)e gilt: Senden Sie den Lésungsbegriff per E-Mail an
magazin@wbm.de oder per Post an WBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte, Redaktion
MITTENDRIN., DircksenstralBe 38, 10178 Berlin. Geben Sie Ihren vollstandigen Namen und
Ihre vollstandige Postadresse an. Einsendeschluss ist der 31.10.2023.

Die Teilnahme ist ausschlieBlich Mieter*innen der WBM vorbehalten und ab 18 Jahren méglich.
Minderjahrige sind, vorbehaltlich einschlagiger rechtlicher Bestimmungen, zur Teilnahme be-
rechtigt, wenn der bzw. die gesetzliche Vertreterin der Teilnahme zustimmt. Mitarbeiter*innen
der Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH und ihrer Tochtergesellschaften sind von der
Teilnahme ausgeschlossen.

An der Verlosung nehmen ausschlieBlich Zusendungen mit dem richtigen Ldsungswort teil.
Jede/r Einsender*in wird nur einmal je Verlosung beriicksichtigt. Die Gewinner*innen wer-
den schriftlich benachrichtigt. Mit der Einsendung erklaren sich die Teilnehmer*innen mit der
Verarbeitung und Speicherung ihrer Daten fiir Zwecke des Gewinnspiels einverstanden.
Die Datenschutzinformationen der Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH finden Sie auf
wbm.de/datenschutz.

Abweichungen vom prasentierten Gewinn sind mdglich. Fiir Veranstaltungen und Coupon-
angebote sind die Firmen und Veranstalter selbst verantwortlich und haftbar. Die WBM schlieRt
Jjede eigene Gewahrleistung und Haftung aus. Eine vorzeitige Beendigung des Gewinnspiels sowie
einen Teilnehmerausschluss behilt sich der Gewinnspielbetreiber vor. Eine Bargeldumwandlung
von Gewinnen ist ausgeschlossen.

Der Rechtsweg ist ausgeschlossen.



Q/ 1 Fenchelknolle, in groben Stiicken
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(®)
Zutaten (fur 4 Personen): (56
4-5 Schalotten oder kleine Zwiebeln
1 kg Hokkaido, in groben Wiirfeln, entkernt

EM CHILI. \a

-
2 rote Paprika, in groben Stiicken, entkernt L
2 EL Olivenol

2 Knoblauchzehen, in diinne Scheiben geschnitten
1 TL Kreuzkimmel, gemahlen

1 TL Paprikapulver, edelstf3 O@\

1/2 TL Chipotle Chilipulver

(alternativ normales Chilipulver)

2 TL Thymian, gerebelt
1TL brauner Zucker
100 ml Gemusebrihe é%

300 ml Sahne,
(alternativ Kokosmilch)

400 ml Tomaten, sttckig, aus der Dose 4

1/2 Bund glatte Petersilie (optional) 86

2 EL Kokoschips, gerostet (optional)

v

1. Das Ol in einem grofBen Topf erhitzen. Den Fenchel und die Zwiebeln darin golden andiinsten.
Herausnehmen und auf Kiichenpapier abtropfen lassen.

2. Die Paprikastiicke in das verbliebene Bratol geben und ebenfalls andiinsten. Die Paprikastiicke
dirfen gerne etwas mehr Farbe annehmen, das macht sie angenehm siif3lich und mild.

3. Nun den Fenchel und die Zwiebeln wieder zurtick in die Pfanne geben. Den Knoblauch sowie
alle Gewtrze zugeben und unter Ruhren ca. 2 Minuten dunsten. Die Kirbissticke unterheben
und alles mit Gemiisebriihe, Sahne bzw. Kokosmilch und Dosentomaten abléschen.
Einmal kurz aufkochen lassen und danach ca. 40 Minuten auf sanfter Hitze kocheln lassen.

4. Mit Salz und Pfeffer abschmecken und nach Geschmack mit Kokoschips und Petersilie garnieren.
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WBM-ZENTRALE ALLGEMEINE INFORMATIONEN

&, 030/24715700 e Sperrmiill
@ info@wbm.de i%ﬁ Servicenummer BSR

Bitte vereinbaren Sie einen Termin. Q, 030/7592 4900

Dircksenstraf3e 38 | 10178 Berlin www.bsr.de

D4 Postfach 420116 | 12061 Berlin Die Abholungen sind kostenpflichtig.
Geben Sie die Mietvertragsnummer an. Sperrmiill bis 3 m® kann entgeltfrei auf den

BSR-Recyclinghéfen angeliefert werden.
SOZIALMANAGEMENT

(@ sozialmanagement(@wbm.de Hausordnung

Bitte beachten Sie die Hausordnung und

halten Sie die Flure und Treppenhauser frei.

NOTRUFE Aus Brandschutzgriinden dirfen beispiels-
Feuerwehr / Krankenwagen & 112 weise Fahrrader und Kinderwagen nicht im
Polizei &, 110 Gebaude abgestellt werden.

REPARATURSERVICE

Die Telefonnummer des zustandigen
Vertragspartners finden Sie auf lhrem
Hausaushang und unter

wbm.de/mieterservice/reparaturservice.

MITTENDRIN.

konnen Sie auch digital lesen

wbm.de/mieterservice/magazin-mittendrin/
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