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WARUM BRAUCHT BERLIN 
SO DRINGEND WOHNRAUM?

Entwicklung Einwohner 2011 - 2018
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BERLIN WÄCHST

EINFÜHRUNG02
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Quelle: Statistischer Bericht - Einwohnerinnen und Einwohner im Land Berlin
am 30. Juni 2019, Amt für Statistik Berlin Brandenburg | Grafik: STADTBOX



BERLIN HAT 
VIELE HAUSHALTE

über 2 Mio.
Haushalte in 2017

EINFÜHRUNG02

WARUM BRAUCHT BERLIN 
SO DRINGEND WOHNRAUM?
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52% 		  -haushalt

29% 		   -haushalt

10% 		     -haushalt

  9% 		           -haushalt

Haushaltsgrößen 2017
Quelle: Investitionsbank Berlin, IBB Wohnungsmarktbericht 2018; Amt für Statistik Berlin-Brandenburg | Datenbasis: 
Zensus 2011 | Grafik: STADTBOX



BERLIN HAT 
NEUBAUBEDARF

20.000 WE
jährlicher Baubedarf

15.669 WE
2017 gebaut

100%
ca. 1,92 Mio. WE in Berlin 
insgesamt

der Mietwohnungen im 
Besitz der städtischen 
Wohnungsbau-
gesellschaften

85% sind 
Mietwohnungen

15% sind Eigentums-
wohnungen durch öffentliche 

Bauherren15%

18%

EINFÜHRUNG02

WARUM BRAUCHT BERLIN 
SO DRINGEND WOHNRAUM?
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Quelle: Investitionsbank Berlin, IBB Wohnungsmarktbericht 2018; Amt für Statistik Berlin-Brandenburg; Senatsverwal-
tung für Stadtentwicklung und Wohnen, Berlin; STEP Wohnen 2030 | Datenbasis: Zensus 2011 | Grafik: STADTBOX



BERLIN BRAUCHT 
GEMEINWOHLORIEN-
TIERTE WOHNUNGEN

EINFÜHRUNG02
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ZIEL bis  2030
194.000 neue WE
davon 100.000 WE 
im gemeinwohlorientierten 
Bausektor

52% aller Neubauten bis 2030
sollen im gemeinwohlorientierten 
Bausektor entstehen

Quelle: Senatsverwaltung für Stadtentwicklung und Wohnen, Berlin; STEP Wohnen 2030 | Grafik: STADTBOX



EINFÜHRUNG02

Zusätzliche und vor allem 
gemeinwohlorientierte Wohnungen 
sind Voraussetzung für eine 
quantitative Entspannung und 
Preisdämpfung am Wohnungsmarkt.

„

Quelle: Senatsverwaltung für Stadtentwicklung und Wohnen, Berlin; STEP Wohnen 2030 

Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030



EINFÜHRUNG02

BERLIN BRAUCHT 
BEZAHLBAREN 

WOHNRAUM
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831.000
Berliner Haushalte 
waren 2018 WBS-
berechtigt

43.425 (5%)
Berliner Haushalte 
haben 2018 WB in 
Anspruch genommen

60% 		  -haushalt

19% 		   -haushalt

12% 		     -haushalt

  9% 		           -haushalt

Anzahl der WBS-Inhaber nach Haushaltsgröße 2018
Quelle: Investitionsbank Berlin, IBB Wohnungsmarktbericht 2018; Amt für Statistik Berlin-Brandenburg | 
Datenbasis: Zensus 2011 | Grafik: STADTBOX



EINFÜHRUNG02

WohnBerechtigungsSchein

Voraussetzung für den Bezug einer 
öffentlich geförderten Wohnung

Anspruch haben Haushalte, deren 
Einkommen eine bestimmte 

Einkommensgrenze nicht überschreitet 
(z.B. 16.800 € im Jahr für einen 

Einpersonenhaushalt)

WAS BEDEUTET 
WBS-BERECHTIGT?

Quelle: Senatsverwaltung für Stadtentwicklung und Wohnen, Berlin; STEP Wohnen 2030 | Grafik: STADTBOX



Wohnungsbaugesellschaft 
Berlin-Mitte GmbH 

eine der führenden Wohnungsbau-
gesellschaften in Berlin

Bereitstellung von bezahlbaren 
Wohnen und Erweiterung des 

kommunalen Wohnungsbestands

WELCHE ROLLE 
SPIELT DIE WBM?

31.279
Mietwohnungen

284.209 m² 
Gewerbemietflächen 

Ziel 10.000 
Zuwachs bis 2026

ø 6,28 €/m²
Nettokaltmiete

EINFÜHRUNG02
Quelle: Nachhaltigkeits- und Konzernlagebericht 2018, WBM (2018) 
(Datenstand 31.12.2018) 



politischen Rahmen für soziales und 
ökonomisches Handeln setzen: 

Wohnraumversorgungsgesetz 
Kooperationsvereinbarung 

„Leistbare Mieten, Wohnungsneubau 
und soziale Wohnraumversorgung“ 

WIE STELLT DIE WBM LEISTBAREN 
WOHNRAUM ZUR VERFÜGUNG?

ZIEL
bis 2021
360.000 WE 
im Eigentum städtischer 
Wohnungsbaugesellschaften 

299.749 WE 
im Eigentum städtischer 
Wohnungsbaugesellschaften 
(Stand: 2017)

EINFÜHRUNG02 weitere Infos: www.wbm.de



Die  WBM ist eine der sechs städti-
schen  Wohnungsbaugesellschaften 

in Berlin und Mitunterzeichner der 
Kooperationsvereinbarung.

Folgende Kriterien sind zu beachten:
sozialverträgliche Mieten

soziale Wohnraumversorgung
Wohnungsbau

KOOPERATIONSVEREINBARUNG
ZWISCHEN DEM SENAT & BERLINS LANDESEIGENEN WOHNUNGSBAUGESELLSCHAFTEN

30.000 WE 
sollen bis 2021 durch die 
landeseigenen Wohnungs-
baugesellschaften errichtet 
werden

50 % 
der Neubauwohnungen 
mietpreis- und 
belegungsgebunden

Quelle: Senatsverwaltung für Stadtentwicklung und Wohnen (SenSW) 2017: „Leistbare Mieten, Wohnungsneubau und 
soziale Wohnraumversorgung“ - Kooperationsvereinbarung mit den städtischen Wohnungsbaugesellschaften BerlinsEINFÜHRUNG02



KOOPERATIONSVEREINBARUNG
REGELUNGEN

Mietpreisbindung

Belegungsbindung für 
die geförderten Wohnun-
gen (d.h. Vermietung an 
WBS-Inhaber*innen)

Vorgaben zu Wohnungsmix 
und Wohnungsgrößen

GEFÖRDERTER 
WOHNUNGSBAU

min. 50 % der Wohnungen zu 
von 6,50 €/m2 NKM 

FREIFINANZIERTER 
WOHNUNGSBAU

max. 50 % der Wohnungen zu 
ø unter 10,00 €/m2 NKM

EINFÜHRUNG02 Quelle: Senatsverwaltung für Stadtentwicklung und Wohnen (SenSW) 2017: „Leistbare Mieten, Wohnungsneubau und 
soziale Wohnraumversorgung“ - Kooperationsvereinbarung mit den städtischen Wohnungsbaugesellschaften Berlins



NEUBAUVORHABEN

NEUKIRCHSTRASSE 1-4
freifinanzierter & geförderter 
Wohnungsbau

GRABBEALLEE 56-60
freifinanzierter 
Wohnungsbau

PANKOW

83 neue 
Wohneinheiten

Gemeinsame 
Entwicklung
auf Grund von förderrechtlichen 
Rahmenbedingungen 

NEUBAUVORHABEN03 Grafik: STADTBOX
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Neukirchstraße 1-4 ·  13089 Berlin

030 8892100 · info@hemprichtophof.de

Gesellschaft von Architekten mbH

HEMPRICHTOPHOF

Niebuhrstraße 2  ·  10629 Berlin

Neubau Wohnhaus

28.11.2019

STANDORT
Kreuzung Prenzlauer Promenade zur Neukirchstraße
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Punkthäuser

Grafik: Hemprich Tophof Gesellschaft von  Architekten mbH
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planung
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BP LPH 2 Vorplanung
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Freischaffende Architektin
Architektenliste Nr. 05854
Mitglied der
Architektenkammer Berlin

Stempel
Genehmigung

Norden

1:100

Kopfgebäude Ansicht Nord, Außenerspektive

Gebäudetypologien 
orientieren sich an 
Bestandsgebäuden

Minderung von Lärm-
emissionen durch
Schließung der Straßenecke

Grafik: Hemprich Tophof Gesellschaft von  Architekten mbH
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Ansicht Prenzlauer Promenade

Grafik: Hemprich Tophof Gesellschaft von  Architekten mbH
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DER BEITRAG ZUR ... NACHHALTIGKEIT

BAUMBESTAND 
3 geschützte Bäume auf Grundstück
2 Bäume auf Gehweg müssen gefällt werden

2 Bäume am Gehweg Neukirchstraße können 
durch einen Kronenschnitt erhalten werden

vsl. 10 Bäume werden neu gepflanzt

5 geschützte, 2 ungeschütze Bäume auf  Grundst.
1 Baum auf Gehweg müssen gefällt werden

Es ist zu erwägen, ob ein an der östlichen (Abb. 
links Mitte) Grundstücksgrenze befindlicher 
Ahorn durch baumchirurgische Maßnahmen 
erhalten werden kann.

vsl. 4 Bäume werden neu gepflanzt
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VERSIEGELUNG
Versiegelungsgrad der Freianlagen wird 
möglichst gering gehalten

nur Gebäudezugänge und Wegeanschlüsse 
zu den Müllplätzen incl. des Müllplatzes und 
zu den Fahrradstellplätzen werden gepflastert

Fahrradstellplätze erhalten einen Belag aus 
wassergebundener Decke

großzügige Vorgärten entsprechend der 
Umgebung

NEUBAUVORHABEN03

DER BEITRAG ZUR ... NACHHALTIGKEIT

Grafik: Hemprich Tophof Gesellschaft von  Architekten mbH
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DER BEITRAG ZUM ... SOZIALRAUM
Sandspielbereiche mit Spielmauern und 
Sitzbänken 
großzügige Rasenflächen mit Spielgeräten 
für Kleinkinder 

NEUKIRCHSTRASSE:
Tisch mit Sitzbänken im Baumschatten dient 
als kommunikativer Ort für die Bewohnerschaft
Terrassen der Erdgeschosswohnungen 
erlauben einen direkten Gartenzugang
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Spiel Kopfgebäude
Soll: 168 qm
Ist: 159 + 19 = 178 qm

Spiel Punkthäuser
Soll: 60 qm
Ist: 92 qm
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WIE GEHT ES WEITER?

FRÜHJAHR 
2020

SOMMER 
2023

SOMMER 
2021

Einreichung 
Bauantrag 

Fertigstellung
geplant

Baubeginn
geplant
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Schicken Sie uns Ihre Fragen:




