
NEUER 
WOHNRAUM 
FÜR MEINEN
KIEZ.

WARUM BRAUCHT BERLIN 
SO DRINGEND WOHNRAUM?

WELCHE ROLLE SPIELT 
DIE WBM FÜR GEMEIN-
WOHLORIENTIERTES 
WOHNEN?

WIE KANN DIE WBM 
BEZAHLBAREN WOHN-
RAUM ZUR VERFÜGUNG 
STELLEN?

Als landeseigenes Unternehmen spielt 
die Wohnungsbaugesellschaft Berlin-

Mitte GmbH eine wichtige Rolle bei der 
Bereitstellung bezahlbaren Wohnraums 

und der Erweiterung des kommunalen 
Wohnungsbestandes. Dabei setzen das 

Wohnraumversorgungsgesetz und die 
Kooperationsvereinbarung „Leistbare

Mieten, Wohnungsneubau und soziale 
Wohnraumversorgung“ den politischen 

Rahmen des ökonomischen und sozialen 
Handelns der WBM.

Die WBM ist eine der sechs städtischen 
Wohnungsbaugesellschaften in Berlin 

und Mitunterzeichner der Kooperations-
vereinbarung „Leistbare Mieten, 

Wohnungsneubau und soziale Wohn-
raumversorgung“ mit dem Berliner Senat.

Folgende Kriterien gilt es zu beachten:
• sozialverträgliche Mieten

• soziale Wohnraumversorgung
• Wohnungsneubau

Die wichtigsten Regelungen für den 
Wohnungsneubau im Rahmen der 

Kooperationsvereinbarung:
• Mietpreisbindung: 

min. 50 % der Wohnungen zu einer NKM 
von 6,50 €/m²* (gefördert), 

max. 50 % der Wohnungen zu einer NKM
von ø unter 10,00 €/m²* (freifinanziert)

• Belegungsbindung für die geförderten 
Wohnungen, d.h. Vermietung

an WBS-Inhaber*innen
• Vorgaben zu Wohnungsmix 

und Wohnungsgrößen
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3,75 Mio.
Stand 30.06.2019

20.000
WE jährlicher Bedarf

100.000
WE im gemeinwohlorientierten Sektor

43.425 (5%)

WBS-Inhaber*innen (Haushalte) 2018 

von 194.000
neuen WE bis 2030

von 831.000
WBS-berechtigten Haushalten 2018

über 2 Mio.
Haushalte in 2017

15.669
2017 gebaut

BERLIN 
WÄCHST

NEUBAUBEDARF

BEZAHLBARER 
WOHNRAUM

VIELE
HAUSHALTE

Quellen: Statistischer Bericht - Einwohnerinnen und Einwohner im Land Berlin am 30. Juni 2019, Amt für Statistik Berlin Brandenburg // IBB Woh-
nungsmarktbericht 2018, Amt für Statistik Berlin-Brandenburg, Datenbasis: Zensus 2011 // Senatsverwaltung für Stadtentwicklung und Wohnen, 
Berlin; STEP Wohnen 2030 // Nachhaltigkeits- und Konzernlagebericht 2018, WBM (2018) // Senatsverwaltung für Stadtentwicklung und Wohnen 
(SenSW) 2017: „Leistbare Mieten, Wohnungsneubau und soziale Wohnraumversorgung“ - Kooperationsvereinbarung mit den städtischen Woh-
nungsbaugesellschaften Berlins | Grafiken: STADTBOX

52% 			  -haushalt

29% 			   -haushalt

10% 			     -haushalt

  9% 	   		          -haushalt

100%
ca. 1,92 Mio. WE in Berlin

85% Mietwohnungen

15% Eigentums-
wohnungen

durch öffentliche 
Bauherren15%

„

Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030

52% aller Neubauten bis 2030
sollen im gemeinwohlorientierten 
Bausektor entstehen

18% der Mietwohnungen im 
Besitz der städtischen 
Wohnungsbaugesellschaften

60% 		  -haushalt

19% 		    -haushalt

12% 		      -haushalt

  9% 		            -haushalt

Zusätzliche und vor allem 
gemeinwohlorientierte 
Wohnungen sind 
Voraussetzung für eine 
quantitative Entspannung 
und Preisdämpfung am 
Wohnungsmarkt.
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NEUBAU-
VORHABEN

NEUKIRCHSTRASSE 1 - 4

KOPFGEBÄUDE

PUNKTHÄUSER

KONZEPT

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um einen 
Neubau, bestehend aus einem 5-geschossigen 
Kopfgebäude mit 42 Wohneinheiten sowie 3 
Punkthäusern mit jeweils 5 Wohneinheiten. Das 
Kopfgebäude ist unterkellert und als Hochparterre 
ausgebildet. Das Grundstück verläuft entlang der 
Neukirchstraße sowie der Prenzlauer Promenade 
und wird von der Neukirchstraße aus erschlossen. 

Städtebaulich bildet der Neubau eine 
schallabschirmende Randbebauung entlang 
der Prenzlauer Promenade, die sich in der 
Neukirchstraße in Punkthäuser auflöst. Die Höhe 
und Dimensionierung des Kopfgebäudes orientiert 
sich an den Nachbargebäuden in der Tiniusstraße 
58-60. Der lange Flügel ist 28,70 m + 20,40 m lang 
sowie 13 m tief und der kurze Flügel 21,85 lang und 
13,80 m tief.

Die Dimensionierung der Punkthäuser entwickelt 
sich aus den Gebäudetiefen der Nachbarschaften 
und vermittelt zwischen dem Kopfgebäude 
und der kleinteiligen Bestandsbebauung in der 
Neukirchstraße. Die Maße betragen 12 m Breite auf 
13 m Tiefe. 

Maßstab

Format

gez.

Zeichnung

Architekten

Bauherr

Lph

Dateiname

AGR

A1

Index            Datum               Änderungen

238
Projekt-Nr.

Projekt

Plan-Nr. Index

Stempel 

Genehmigung

Landschafts-
architekten

TDB     Landschaftsarchitektur
Thomanek Duquesnoy Boemans

1:200

 _

<Bauherr>

Tel   030 - 611 22 18
Fax  030 - 611 26 86

N

Leistungsphase

Lageplan Freianlagen

<Adresse>

Hauptstraße 23-24  
10827 Berlin

gepf.

Vorplanung

Pollerleuchte

1
.1

0
0
l

H
a
u
sm

ü
ll

6
6

0
l

W
e
rtsto

ffe

1
.1

0
0
l

H
a
u
sm

ü
ll

1
.1

0
0
l

H
a
u
sm

ü
ll

1
.1

0
0
l

P
a
p
ie

r

6
6

0
l

W
e
rtsto

ffe

2
4

0
l

B
io 2
4

0
l

G
la

s

2
4

0
l

G
la

s

1.100l

Wertstoffe

1.100l
Hausmüll

240l
Papier

240l
Papier

240l
Glas

240l
Glas

120l
Bio

S
ta

b
g
itt

e
rz

a
u
n

1
8

5
  /

 2
6
  

18
5  / 2

6
  

18
5  / 2

6
  

±
0

,0
0 ±
0

,0
0

±
0

,0
0

-0
,8

0

-0
,8

0

18F, 
überdacht

Sandspiel

Feuerwehr

5 WE 5 WE

42 WE

Sandspiel

Picknick

4F
4F 4F

5 WE

8F

8F

32FMülleinhausung

M
ü
lle

in
h
a
u
su

n
g

Stabgitterzaun

S
ta

b
g
itt

e
rz

a
u
n

Zaun auf Vorgartenmauer

Tor mit Klingelanlage u. Briefkästen Tor mit Klingelanlage u. Briefkästen Tor mit Klingelanlage u. Briefkästen
Hecke

Betonpflaster

Rasen

Pflanzung Pflanzung Pflanzung

Pflanzung

Pflanzung

Rasen

Pflanzung

Hecke

Rasen

Rasen
WGWD

Betonplatten

n
o
tw

e
n
d
ig

e
 E

rw
e
ite

ru
n
g

 d
e
s 

W
e
g
e
s 

o
h

n
e

 E
in

tr
a
g
 B

a
u
la

st
e
n

Grenze Grundstücksteilung neu

Versickerungsmulde
Versickerungsmulde

Versickerungsmulde

Versickerungsmulde

Terrasse Betonplatten

Spielpodeste

Neukirchstraße

P
re

nz
la

ue
r 

P
ro

m
en

ad
e

Spiel Kopfgebäude
Soll: 168 qm
Ist: 159 + 19 = 178 qm

Spiel Punkthäuser
Soll: 60 qm
Ist: 92 qm

Spiel Kopfgebäude
19 qm

47.15

47.15

47.15

3
%

>

2
%

>

1
%

>

OKFF 47.17

OKFF 47.17

OKFF 47.17

OKFF 49.00

OKFF 48.20

48.18

OKFF 49.00

48.98

47.2048.00

48.00

48.63 47.9448.19

~46.99

~47.48 ~47.26

~46.74

~43.49

~47.11
~47.04

~47.08
~47.10

~47.06~47.97

NEUKIRCHSTRAßE 1-4

Neukirchstraße 1-4 ·  13089 Berlin

030 8892100 · info@hemprichtophof.de

Gesellschaft von Architekten mbH

HEMPRICHTOPHOF

Niebuhrstraße 2  ·  10629 Berlin

Neubau Wohnhaus

28.11.2019

BT A

BT B
V

IV IIIIII

III III III
PH A PH B PH C

80
2,

20
50

2,
55

40
2,

55
40

2,
55

40
2,

55
45

2,
58

22
1,

15

-3,50

-2,70

-0,50

±0,00

+2,95

+5,90

+8,85

+11,85

+14,65

+15,80

47,50
48,47

 

49,00 Ü. NHN i.M. = +0,00 m
+1,175

+1,475

+4,425

+7,375

+10,35

-0,80

  

48,00

90
90

90
90

1,
10

47,48

49,00 Ü. NHN i.M. = +0,00 m

   

 

50
80

2,
20

50
2,

55
40

2,
55

40
2,

55
40

2,
55

45
2,

55
25

1,
15

-3,50

-2,70

-0,50

±0,00

+2,95

+5,90

+8,85

+11,85

+14,65

+15,80

  

-2,70

±0,00

+2,95

+5,90

+8,85

+11,85

+14,65

+15,80

-3,50

40
2,

55
40

2,
55

40
2,

55
45

2,
58

22
80

2,
20

50
2,

55

90
90

90
90

1,
10

 

Schnitt AA

Schnitt BB

Höhe ±0,00
entspricht
49,00 ü. NHN

Schnitt CC / Ansicht Süd
01 10.01.20 Überarbeitung nach Plausibilitätsprüfung, Plan-Nr.

00 29.11.19 Erstellung

10 m0 5

Maßstab

Format

Planbezeichnung

Bauherr

Leistungsphase

DIN A1 (841 / 594 mm)

Projekt

NKS
Stempel Genehmigung

Neukirchstraße 1-4
13089 Berlin

Datum

LPH 2 Vorplanung

Norden Bauteile

2019-018
Projekt-Nr.

graphischer Maßstab

WBM Wohnngsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH

Dircksenstraße 38
10178 Berlin

LPH 2 Vorplanung

GRA_NKS_HTA_ARC_2_SN_XXXX_0200_F01

Stahlbeton

Estrich

Mauerwerk / Kalksandstein

Dämmung

Trockenbauwand

Legende

Fenster

Bauvorlageberechtigung:
Dipl.-Ing. Julia Tophof
Freischaffende Architektin
Architektenliste Nr. 05854
Mitglied der
Architektenkammer Berlin

gezeichnet

BP

Plan-Nr. (PROJEKT_PROJEKT_ERSTELLER_GEWERK_LPH_PLANART_EBENE_NR_INDEX)

Neukirchstraße

Index Datum Änderungen

Technische
Gesamtplanung

R&P Ruffert Ingenieurgesellschaft mbH

Alte Jakobstraße 78, 10179 Berlin
T +49-30 435600-0, info.berlin@ruffert-ingenieure.de

Tragwerks-
planung

Heimann Ingenieure GmbH

Köpenicker Straße 9, 10997 Berlin
T +49-30-617 917-0, ib@heimann.de

Architekt HemprichTophof Architektengesellschaft mbH

Niebuhrstraße 2, 10629 Berlin
T +49-30 889210-0,  F +49-30-889210-29
GRA@hemprichtophof.de

10.01.20 1:100

Kopfgebäude Schnitt AA, BB, CC

BT A

BT B
V

IV IIIIII

III III III
PH A PH B PH C

80
2,

20
50

2,
55

40
2,

55
40

2,
55

40
2,

55
45

2,
58

22
1,

15

-3,50

-2,70

-0,50

±0,00

+2,95

+5,90

+8,85

+11,85

+14,65

+15,80

47,50
48,47

 

49,00 Ü. NHN i.M. = +0,00 m
+1,175

+1,475

+4,425

+7,375

+10,35

-0,80

  

48,00

90
90

90
90

1,
10

47,48

49,00 Ü. NHN i.M. = +0,00 m

   

 

50
80

2,
20

50
2,

55
40

2,
55

40
2,

55
40

2,
55

45
2,

55
25

1,
15

-3,50

-2,70

-0,50

±0,00

+2,95

+5,90

+8,85

+11,85

+14,65

+15,80

  

-2,70

±0,00

+2,95

+5,90

+8,85

+11,85

+14,65

+15,80

-3,50

40
2,

55
40

2,
55

40
2,

55
45

2,
58

22
80

2,
20

50
2,

55

90
90

90
90

1,
10

 

Schnitt AA

Schnitt BB

Höhe ±0,00
entspricht
49,00 ü. NHN

Schnitt CC / Ansicht Süd
01 10.01.20 Überarbeitung nach Plausibilitätsprüfung, Plan-Nr.

00 29.11.19 Erstellung

10 m0 5

Maßstab

Format

Planbezeichnung

Bauherr

Leistungsphase

DIN A1 (841 / 594 mm)

Projekt

NKS
Stempel Genehmigung

Neukirchstraße 1-4
13089 Berlin

Datum

LPH 2 Vorplanung

Norden Bauteile

2019-018
Projekt-Nr.

graphischer Maßstab

WBM Wohnngsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH

Dircksenstraße 38
10178 Berlin

LPH 2 Vorplanung

GRA_NKS_HTA_ARC_2_SN_XXXX_0200_F01

Stahlbeton

Estrich

Mauerwerk / Kalksandstein

Dämmung

Trockenbauwand

Legende

Fenster

Bauvorlageberechtigung:
Dipl.-Ing. Julia Tophof
Freischaffende Architektin
Architektenliste Nr. 05854
Mitglied der
Architektenkammer Berlin

gezeichnet

BP

Plan-Nr. (PROJEKT_PROJEKT_ERSTELLER_GEWERK_LPH_PLANART_EBENE_NR_INDEX)

Neukirchstraße

Index Datum Änderungen

Technische
Gesamtplanung

R&P Ruffert Ingenieurgesellschaft mbH

Alte Jakobstraße 78, 10179 Berlin
T +49-30 435600-0, info.berlin@ruffert-ingenieure.de

Tragwerks-
planung

Heimann Ingenieure GmbH

Köpenicker Straße 9, 10997 Berlin
T +49-30-617 917-0, ib@heimann.de

Architekt HemprichTophof Architektengesellschaft mbH

Niebuhrstraße 2, 10629 Berlin
T +49-30 889210-0,  F +49-30-889210-29
GRA@hemprichtophof.de

10.01.20 1:100

Kopfgebäude Schnitt AA, BB, CC

±0,00

+2,95

+5,90

+8,85

+11,85

+12,45

+15,80

±0,00

+2,95

+5,90

+8,85

+11,85

+12,45

+15,80

BT A

BT B

V

IV IIIIII

III III III

PH A PH B PH C

Ansicht West - Prenzlauer Promenade

Ansicht Ost - Hof

Höhe ±0,00
entspricht
49,00 ü. NHN

01 10.01.20 Überarbeitung nach Plausibilitätsprüfung, Plan-Nr.

00 29.11.19 Erstellung

10 m0 5

Maßstab

Format

Planbezeichnung

Bauherr

Leistungsphase

DIN A1 (841 / 594 mm)

Projekt

NKS
Stempel Genehmigung

Neukirchstraße 1-4
13089 Berlin

Datum

LPH 2 Vorplanung

Norden Bauteile

2019-018

Projekt-Nr.

graphischer Maßstab

WBM Wohnngsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH

Dircksenstraße 38
10178 Berlin

LPH 2 Vorplanung

GRA_NKS_HTA_ARC_2_AN_XXXX_0300_F01

Stahlbeton

Estrich

Mauerwerk / Kalksandstein

Dämmung

Trockenbauwand

Legende

Fenster

Bauvorlageberechtigung:
Dipl.-Ing. Julia Tophof
Freischaffende Architektin
Architektenliste Nr. 05854
Mitglied der
Architektenkammer Berlin

gezeichnet

BP

Plan-Nr. (PROJEKT_PROJEKT_ERSTELLER_GEWERK_LPH_PLANART_EBENE_NR_INDEX)

Neukirchstraße

Index Datum Änderungen

Technische
Gesamtplanung

R&P Ruffert Ingenieurgesellschaft mbH

Alte Jakobstraße 78, 10179 Berlin
T +49-30 435600-0, info.berlin@ruffert-ingenieure.de

Tragwerks-
planung

Heimann Ingenieure GmbH

Köpenicker Straße 9, 10997 Berlin
T +49-30-617 917-0, ib@heimann.de

Architekt HemprichTophof Architektengesellschaft mbH

Niebuhrstraße 2, 10629 Berlin
T +49-30 889210-0,  F +49-30-889210-29
GRA@hemprichtophof.de

10.01.20 1:100

Kopfgebäude Ansicht West, Ost

S
ch

ni
tta

ns
ic

ht
  u

nd
 A

ns
ic

ht
 P

re
nz

la
ue

r P
ro

m
en

ad
e S

chnittansicht  und A
nsicht H

of

S
chnittansicht  und A

nsicht
E

xe
m

pl
ar

is
ch

e 
G

ru
nd

ris
se

E
xem

plarische G
rundrisse

E
xe

m
pl

ar
is

ch
e 

G
ru

nd
ris

st
yp

ol
og

ie
n

E
xem

plarische G
rundrisstypologien

185 / 26

18
5  / 2

6

2
1
,8

5
9
,7

5

13,80

25,20
5

45

2,85
5

3,98

1,20

1,98
5

1,20

2,07

1,20

1,98
5

1,20

3,32
5

3,30
5

48

1,10

1,20

1,17
5

45

2,85
5

45

2,20
5

12
5

2,40

12
5

3,96

27

3,96

12
5

2,40

12
5

2,00
45

2,85
5

453

19

2,83
5

45

1
,9

0
4
5

3
,4

8

5
2

1
2

5

1
,2

0

1
2

5

4
,7

5

4
5

1,201,061,2088

451,804,651,9251254,4045

2,8651,202,2751,202,221,202,84

1,90 1,20 2,26 1,20 2,25 1,20 1,405 2,445 1,28 1,20 1,155 2,88

20,375

2,525452,735452,445456,791253,6045

1
,8

5
1
,2

0
1
,8

2
2
,8

5
5

1
,2

8
5

1
,2

0
1
,8

5
5

1
,2

0
1
,4

0
5

2
,8

5
5

1
,5

6
1
,2

0
1
,5

6
5

1
3
,0

0

25,38

1,45
1,20

1,80
1,20

1,72
5 1,20

1,87
5

1,20
1,70

1,20
1,87

5
1,20

1,72
5 1,20

1,80
1,20

1,83

27

5,89
5

12
5

2,90

27

2,90

12
5

5,89
5

27

2,98
5

193

19

1,13
5

3,09
5

45

3,47
5

1,24
5

1,65

3
0

2
,7

1

2
,7

1

1,65

1,55

1
,5

5

1
,5

5

1,20251,20

1,20 25 1,20

8
,8

5

1
,4

7
5

1
,2

0
1
,4

0
1
,2

0
1
,4

0
1
,2

0
9
7

5

6
,4

0
1
2

5
2
,3

2
5

4
5

3
,9

7
4
5

2
,8

5
5

4
5

2
,8

9
2
7

2
,8

8
5

4
5

2
,8

5
5

4
5

3
,4

2
5

4
5

+2,95

+2,95

160,52°

1A.0204

3-Zi, Typ 1

72,97 m2

B, GEF
1A.0201

3-Zi, Typ 1

72,14 m2

B, GEF

1A.0202

2-Zi, Typ 3

46,78 m2

B, GEF

1A.0203

2-Zi, Typ 3

46,77 m2

GEF

1B.0202

3-Zi, Typ 5

69,11 m2

GEF

1B.0203

1-Zi, Typ 6

33,50 m2

B, GEF

1B.0201

4-Zi, Typ 4

81,05 m2

GEF

1B.0204

1-Zi, Typ 6

33,48 m2

B, GEF

1B.0205

3-Zi, Typ 8

73,29 m2

B, GEF

A
A

C
C

Zimmer 2
14,29 m2

Zimmer 1
15,04 m2

Flur
5,34 m2

Bad
5,37 m2

Wohnen / Kochen
26,95 m2

Loggia
4,28 m2

Bad
5,36 m2

Wohnen/Kochen
21,42 m2

Flur
3,78 m2

Loggia
5,00 m2

Bad
5,37 m2

Wohnen/Kochen
21,42 m2

Flur
3,78 m2

Loggia
5,00 m2

Wohnen
28,34 m2

Balkon
5,00 m2

Zimmer 1
15,09 m2

Wohnen/Kochen
27,25 m2

Zimmer 3
10,10 m2

Zimmer 1
13,25 m2

Zimmer 2
11,98 m2

Flur
9,56 m2

Loggia
4,40 m2

Bad
4,88 m2

WC
1,46 m2

Zimmer 2
11,09 m2

Zimmer 1
14,23 m2

Abstell. 2
2,01 m2

Flur 2
1,44 m2

Wohnen/Kochen
24,77 m2

Flur 1
7,79 m2

Bad
6,46 m2

Loggia
5,00 m2

Zimmer
11,39 m2

Wohnen/Kochen
24,10 m2

Flur
3,42 m2

Bad
5,36 m2

Zimmer 2
11,08 m2

Bad
6,47 m2

Flur 1
7,79 m2

Wohnen/Kochen
25,11 m2

Abstell. 2
2,04 m2

Flur 2
1,44 m2

Zimmer 1
14,55 m2

Loggia
5,00 m2

Zimmer
11,39 m2

Wohnen/Kochen
24,09 m2

Flur
3,42 m2

Bad
5,36 m2

Balkon
5,00 m2

Balkon
5,00 m2

Abstell. 1
1,96 m2

Abstell. 1
1,96 m2

Zimmer 2
11,59 m2

Flur
5,12 m2 Bad

6,96 m2 Kochen
4,32 m2

C
C

B

B

BT A

BT B

V

IV IIIIII

III III III

PH A PH B PH C

Höhe ±0,00
entspricht
49,00 ü. NHN

01 10.01.20 Überarbeitung nach Plausibilitätsprüfung, Plan-Nr.

00 29.11.19 Erstellung

10 m0 5

Maßstab

Format

Planbezeichnung

Bauherr

Leistungsphase

DIN A1 (841 / 594 mm)

Projekt

NKS
Stempel Genehmigung

Neukirchstraße 1-4
13089 Berlin

Datum

LPH 2 Vorplanung

Norden Bauteile

2019-018

Projekt-Nr.

graphischer Maßstab

WBM Wohnngsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH

Dircksenstraße 38
10178 Berlin

LPH 2 Vorplanung

GRA_NKS_HTA_ARC_2_GR_OG01_0101_F01

Stahlbeton

Estrich

Mauerwerk / Kalksandstein

Dämmung

Trockenbauwand

Legende

Fenster

Bauvorlageberechtigung:
Dipl.-Ing. Julia Tophof
Freischaffende Architektin
Architektenliste Nr. 05854
Mitglied der
Architektenkammer Berlin

gezeichnet

BP

Plan-Nr. (PROJEKT_PROJEKT_ERSTELLER_GEWERK_LPH_PLANART_EBENE_NR_INDEX)

Neukirchstraße

Index Datum Änderungen

Technische
Gesamtplanung

R&P Ruffert Ingenieurgesellschaft mbH

Alte Jakobstraße 78, 10179 Berlin
T +49-30 435600-0, info.berlin@ruffert-ingenieure.de

Tragwerks-
planung

Heimann Ingenieure GmbH

Köpenicker Straße 9, 10997 Berlin
T +49-30-617 917-0, ib@heimann.de

Architekt HemprichTophof Architektengesellschaft mbH

Niebuhrstraße 2, 10629 Berlin
T +49-30 889210-0,  F +49-30-889210-29
GRA@hemprichtophof.de

10.01.20 1:100

Kopfgebäude Grundriss 1. Obergeschoss

BT A

BT B

V

IV IIIIII

III III III

PH A PH B PH C

2
1
,8

5

1
,8

5
1
,2

0
1
,7

7
1
,2

0
1
,7

9
1
,2

0
1
,8

5
5

1
,2

0
4
,8

6
5

1
,2

0
1
,5

0
2
,2

2
5

4
5

3
,9

7
2
7

3
,0

3
2
,2

2
2
,7

5
5

2
7

3
,0

0
1
2

5
3
,0

8
5

4
5

13,80 4,34

1,7351,201,941,9252,081,202,2751,203,221,90

1,925454,5252,0651252,355451,90

20,375

25,20
5

1,90 1,20 1,20 1,705 1,20 1,605 1,20 1,405 1,245 1,20 1,31 1,20 1,245 1,20 1,23
85

1,20
1,58

1,20 1,10
5 1,20

2,17
5

75 77
5

2,61
1,20

2,07
1,20

2,61
45

5 75
2,15

1,20
1,65

5 1,20
47

5

45

5,54

12
5

2,70
5

12
5

3,65
5

27

3,65
5

12
5

2,70
5

12
5

5,56
5

193

19

2,88
5

12
5

1
3
,0

0

1
,9

0
4
5

3
,4

9
5

3
,1

0

4
5

3
,6

0

25,38

1,78

1,20

1,80

1,20

1,72
5

1,20

1,87
5

1,20

1,70

1,20

1,87
5

1,20

1,72
5

1,20

1,80

1,20

2,68
5

75

12
5

4,84
5

12
5

1,20

27

4,63

27

1,20
5

12
5

4,84

12
5

3,62

3
19

1,84
5

3,94
5

0
5

5,735272,625455,441253,05451,90

1,20 25 1,20

1,95
5

3,15

2
1
,8

5

2
,9

3
1
,2

0
2
,5

4
5

1
,2

0
9
7

5
3
,6

3
7
,4

6
5

1
8

1
,0

1
7
1

2
,2

2
5

6
,6

2
5

3
,6

3
7
,4

6
5

1
,9

0

+11,85

+11,85

160,52°

160,52°

A
A

1A.0502

3-Zi, Typ 9

73,29 m2

GEF

1A.0501

3-Zi, Typ 9

72,63 m2

GEF

1B.0501

2-Zi, Typ 10

49,57 m2

GEF

C
C

C
C

B

B

Zimmer 2
12,11 m2

Zimmer 1
15,04 m2

Wohnen/Kochen
21,59 m2

Flur
5,35 m2

Bad
5,38 m2

Wohnen/Kochen
21,95 m2

Zimmer
12,68 m2

Flur
7,06 m2

Bad
5,56 m2

Bad
5,38 m2

Wohnen/Kochen
24,59 m2 Flur

2,52 m2

Wohnen
22,44 m2

Zimmer
13,27 m2

Bad
6,56 m2

Terrasse
5,00 m2

Terrasse
5,00 m2

Terrasse
5,00 m2

Terrasse
5,00 m2

Wohnen/Kochen
29,33 m2

Bad
5,82 m2

Zimmer 2
14,39 m2

Zimmer 1
11,31 m2

Flur
10,17 m2

Wohnen/Kochen
29,43 m2

Bad
5,29 m2

Zimmer 2
14,39 m2

Zimmer 1
11,31 m2

Flur
10,17 m2

Terrasse
5,00 m2

Terrasse
5,00 m2

Flur
5,22 m2

Kochen
7,26 m2

1B.0502

3-Zi, Typ 11

61,57 m2

GEF

1B.0503

1-Zi, Typ 12

34,99 m2

GEF

1B.0504

2-Zi, Typ 13

55,92 m2

GEF

Höhe ±0,00
entspricht
49,00 ü. NHN

01 10.01.20 Überarbeitung nach Plausibilitätsprüfung, Plan-Nr.

00 29.11.19 Erstellung

10 m0 5

Maßstab

Format

Planbezeichnung

Bauherr

Leistungsphase

DIN A1 (841 / 594 mm)

Projekt

NKS
Stempel Genehmigung

Neukirchstraße 1-4
13089 Berlin

Datum

LPH 2 Vorplanung

Norden Bauteile

2019-018

Projekt-Nr.

graphischer Maßstab

WBM Wohnngsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH

Dircksenstraße 38
10178 Berlin

LPH 2 Vorplanung

GRA_NKS_HTA_ARC_2_GR_OG04_0104_F01

Stahlbeton

Estrich

Mauerwerk / Kalksandstein

Dämmung

Trockenbauwand

Legende

Fenster

Bauvorlageberechtigung:
Dipl.-Ing. Julia Tophof
Freischaffende Architektin
Architektenliste Nr. 05854
Mitglied der
Architektenkammer Berlin

gezeichnet

BP

Plan-Nr. (PROJEKT_PROJEKT_ERSTELLER_GEWERK_LPH_PLANART_EBENE_NR_INDEX)

Neukirchstraße

Index Datum Änderungen

Technische
Gesamtplanung

R&P Ruffert Ingenieurgesellschaft mbH

Alte Jakobstraße 78, 10179 Berlin
T +49-30 435600-0, info.berlin@ruffert-ingenieure.de

Tragwerks-
planung

Heimann Ingenieure GmbH

Köpenicker Straße 9, 10997 Berlin
T +49-30-617 917-0, ib@heimann.de

Architekt HemprichTophof Architektengesellschaft mbH

Niebuhrstraße 2, 10629 Berlin
T +49-30 889210-0,  F +49-30-889210-29
GRA@hemprichtophof.de

10.01.20 1:100

Kopfgebäude Grundriss 4. Obergeschoss
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NEUBAU-
VORHABEN

GRABBEALLEE 56 - 60

KONZEPT

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um einen 
Wohnungsneubau, bestehend aus einem 5-geschossigen 
Gebäude mit 26 Wohneinheiten. Der Neubau ist unterkellert, die 
Erdgeschosswohnungen sind als Hochparterre ausgebildet.

Mit dem Neubau erhält der Bereich an der Kreuzung 
Grabbeallee/Tschaikowskistraße eine räumliche Fassung. 
Der Baukörper nimmt die historische Gebäudeflucht an der 
Grabbeallee auf. Die Höhenentwicklung reagiert mit einem 
Rücksprung auf die gebietsfremde direkt anschließende 
Bebauung in die Tiefe des Grundstücks. Gleichzeitig wird 
ein Gebäudekopf zur Tschaikowskistraße formuliert, der die 
gegenüberliegende Bebauung aufnimmt und die Bedeutung 
dieser Straßenkreuzung im Verlauf der Grabbeallee akzentuiert. 
Entlang der Tschaikowskistraße wird die tiefe Vorgartenzone 
wie im weiteren Straßenverlauf vorhanden aufgenommen, 
gleichzeitig wird durch die Staffelung von einem 5-geschossigen 
zu einem 3-geschossigen Baukörper dem direkt angrenzenden 
Nachbargebäude mit seinem großen Vorgarten Referenz erwiesen. 
Der Neubau ist in zwei von der Grabbeallee erschlossene Bauteile 
gegliedert. Die Ausbildung der Gebäudeteile mit 3-geschossigen 
Köpfen formuliert einen Gebäudeabschluss und vermittelt in den 
umgebenden Höhenverlauf. Die Dimensionierung des Neubaus 
entwickelt sich aus den Gebäudetiefen der Nachbarschaften, 
am nördlichen Ende misst der Baukörper 12,30 m, der südliche 
Abschluss aus der Tschaikowskistraße 12,98 m.
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